Ganderkesee

Toplage in Ganderkesee! Wohnen und Arbeiten vereint
- Architektenbungalow mit Wintergarten
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Auf einen Blick

26293042
ca. 198 m?
8

3

2

1972

1x Garage, 3 x
Andere

Auf Anfrage
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 162 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 172 kWh/m?a
F
27.03.2029
1972
Gas
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Die Immobilie

_ o , Finden Sie
= e

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieser reprasentative Bungalow bietet auf einer groBzligigen Wohnflache von ca. 198
m? modernes Wohnen in zentraler, dennoch angenehm ruhiger SeitenstraBe im
Ortskern. Das Haus wurde 1972 errichtet und im Jahr 2021 umfassend modernisiert,
wobei auf eine gehobene Ausstattungsqualitat besonderer Wert gelegt wurde.

Das Grundsttick erstreckt sich liber ca. 761 m? und umfasst eine gepflegte
AuBenanlage mit gepflasterter Einfahrt, Sichtschutz Zaunen, einem angelegten
Gartenbereich sowie drei Stellplatzen und einer Garage.

Fir entspannte Stunden im Freien steht ein Jacuzzi Outdoor Pool zur Verfiigung. Beim
Betreten des Hauses erwartet Sie ein heller Wohnbereich mit modern gestalteter
Spanndecke mit Spiegeleffekt, der fiir ein besonderes Raumgefihl sorgt. Im offenen
Essbereich Uberzeugt die Raumhdhe mit groBziigigen Fensterflachen, die fur viel
Tageslicht sorgen und einen weiten Blick ins Griine bieten.

Die hochwertige offene Einbaukliche aus dem Jahr 2019 ist harmonisch integriert und
besticht durch zeitgemaBe Ausstattung und direkten Zugang zum lichtdurchfluteten
Wintergarten.Der groBe Wintergarten lasst sich sowohl beleuchten als auch beschatten
und dient als erweiterter Wohnbereich mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Von hier
aus gelangen Sie stufenlos in den geschutzten Gartenbereich mit Terrasse — ein Ort
zum Verweilen und GenieBen.Die vier Zimmer bieten ausreichend Platz fir Familie und
Gaste.

Im Erdgeschoss befindet sich ein hochwertiges Marmorbad mit Badewanne und
Dusche und sorgt fliir Komfort im Alltag. Ein echtes Highlight ist die Kellerbar, die lber
eine Wendeltreppe direkt aus dem Wohnzimmer erreichbar ist. Diese bietet Platz fur
gesellige Abende im privaten Rahmen.

Die Zimmer prasentieren sich groBzigig und freundlich, mit mehreren Fenstern sowie
liebevoll gestalteter Wandgestaltung. Weitere Raume im Haus zeichnen sich durch
moderne Boden, angenehme Helligkeit und eine groBzugige Grundrissgestaltung aus.
Die Zentralheizung sorgt fur gleichmaBige Warme im gesamten Haus. Eine Garage
sowie drei weitere Stellplatze bieten Komfort bei der Fahrzeugunterbringung.

Das Untergeschoss ist auch Uber einen separaten Seiteneingang begehbar und verfligt
Uber ca. 100 m? Flache. Hier befinden sich zwei Behandlungsraume, ein
Empfangsbereich sowie ein weiteres WC/Duschbad. Die Flache ist als Physiopraxis
genehmigt, sodass wohnen und arbeiten unter einem Dach mdglich ist.

Alternativ kdnnen andere Nutzungsmaoglichkeiten, wie z.B. eine Umwandlung zu
zusatzlichem Wohnraum, geprift werden.

Diese Immobilie lGberzeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, das groBe




Platzangebot und die hochwertige Ausstattung. Die Kombination aus ruhiger Lage im
Ortskern und optimaler Raumaufteilung ermdglicht es, Familie, Beruf und Freizeit ideal
miteinander zu vereinen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung personlich von den
besonderen Vorzlgen dieses Objektes begeistern.
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Ausstattung und Details

-hochwertige offene Einbauktiche 2019

-Spanndecken mit Spiegeleffekt im Wohnbereich

-groBer Wintergarten mit Beleuchtung und Beschattung
-Marmorbad mit Badewanne & Dusche

-Jacuzzi Outdoor Pool

-Garage und 3 Stellplatze

-Kellerbar

Untergeschoss mit separatem Seiteneingang:

- 2 Behandlungsraume, Empfang u. WC/Duschbad ca. 100 m?
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Alles zum Standort

Ganderkesee prasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile und familienfreundliche
Gemeinde im Landkreis Oldenburg, die mit ihrer ausgewogenen demografischen
Struktur und einer lebendigen Gemeinschaft Uberzeugt. Die Gemeine bietet eine
hervorragende Infrastruktur, die sowohl den Alltag als auch die Zukunftsperspektiven
junger Familien optimal unterstiitzt. Die Nahe zu den Wirtschaftsmetropolen Oldenburg
und Bremen erganzt das attraktive Gesamtbild durch kurze Pendelwege und eine
solide Versorgung im Bildungs- und Gesundheitswesen.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Alltag von Familien
bereichern und erleichtern. Fir die jungsten Bewohner sind die Grundschule Lange
StraBe nur etwa drei Minuten zu FuB entfernt, wahrend der Kindergarten ,Kleine
Wolke" in acht Minuten erreichbar ist — beides fuBlaufig und bequem erreichbar.
Weiterfihrende Schulen wie die Oberschule und das Gymnasium Ganderkesee sind in
einem angenehmen Spaziergang von etwa 14 bis 15 Minuten erreichbar, was den
Kindern und Jugendlichen kurze Wege und eine stressfreie Schulzeit ermdglicht. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten, darunter Allgemein- und HNO-
Arzte, sowie einer Apotheke in nur fiinf bis sieben Minuten zu FuB gewéhrleistet, was
ein beruhigendes Geflhl von Sicherheit und Flrsorge vermittelt. Fir den taglichen
Bedarf stehen verschiedene Supermarkte wie Lidl, Kornkraft und Famila
Verbrauchermarkt in einem Radius von zwei bis acht Minuten zu FuB zur Verfligung,
die das Einkaufen unkompliziert und zeitsparend gestalten. Erganzt wird das Angebot
durch gemiitliche Cafés und Bars, die Raum flr entspannte Familienmomente bieten,
sowie das Kulturhaus Miiller, das mit vielfaltigen Veranstaltungen fiir anregende
Freizeitgestaltung sorgt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegene Bushaltestelle Post/Famila in sieben Minuten FuBweg gesichert, was
flexible Mobilitat fiir alle Familienmitglieder garantiert.

Dieses harmonische Zusammenspiel aus sicherer Infrastruktur, umfassender
Versorgung und einer lebendigen Gemeinschaft macht Ganderkesee zu einem idealen
Wohnort fur Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich aktive Lebensweise
legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Familie
wachsen und gedeihen kann.

Zusatzlich verflgt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerortlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.




Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv flir Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermaBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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