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Ganderkesee

Grof3zugiges Landhaus mit Doppelgarage in begehrter
Lage von Ganderkesee / Rethorn

Objektnummer: 26293045
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Auf einen Blick

26293045 350.000 EUR

ca. 195.55 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1973 Kaufpreises

1x Garage gepflegt
Massiv
ca. 150 m?
Gaste-WC, Sauna,
Kamin,
Einbauktlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
218.82 kWh/m?a

18.08.2036 G

ol 1973
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 im begehrten Ortsteil
Ganderkesee [ Rethorn vereint Wohnkomfort mit einem weitlaufigen AuBenbereich und
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Entfaltung.

Auf einer Wohnfldche von ca. 195,55 m? erwarten Sie sechs Zimmer, die sich flexibel
als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Zwei Badezimmer bieten
ausreichend Platz fur die gesamte Familie. Das Anwesen befindet sich auf einem ca.
1.053 m? groBen Grundstiick und Uiberzeugt durch seine ruhige Grundstiickslage im
Gruinen sowie gepflegte umliegende Garten.

Das Haus prasentiert sich mit einer charakteristischen dunkel gedeckten, markant
geschwungenen Dachform und einer massiven Klinkerfassade, die bereits von auBen
einen soliden Eindruck vermitteln. Die groBzugige Zufahrt mit gepflasterter Flache
fuhrt unmittelbar zur Doppelgarage, die Ihnen komfortablen Platz fir zwei Fahrzeuge
sowie zusatzliche Abstellflache bietet.

Im Inneren begeistert die Immobilie durch eine Ausstattung, die besonderen Wert auf
Wohnqualitat und klassische Elemente legt. Die Kiiche wurde mit einer funktionalen
Einbauklche ausgestattet, die Ihnen alle Mdglichkeiten flr die Zubereitung
kulinarischer Kostlichkeiten bietet. Der Raum verfligt tGber rustikale Fronten in warmem
Holzton, eine groBzligige Arbeitsflache und groBe Fenster, die viel Tageslicht
hereinlassen.

Flr gemutliche Essen mit Familie oder Freunden steht Ihnen ein separates Esszimmer
zur Verfligung. Das Esszimmer bietet durch das Panoramafenster einen herrlichen
Blick ins Gruine und Uberzeugt durch einen eleganten Charakter mit stilvoller
Moblierung. Der angrenzende Wohnbereich ladt mit gedeckten Farben, groBen
Fensterfronten und einer holzvertafelten Decke zu entspannten Stunden ein und
schafft eine angenehme Raumatmosphare, die durch mehrere Sitzgruppen
vervollstandigt wird.

Ein Highlight ist das Kaminzimmer, das mit offenem Kamin und individuell gestalteten
Wandnischen gemditliche Abende verspricht. Die Verbindung von Wohn- und
Kaminzimmer sorgt fiir einen flieBenden Ubergang und erméglicht verschiedene
Nutzungsszenarien.

Im Obergeschoss erwarten Sie groBzligige Schlafraume. Das Elternschlafzimmer ist
hineingerichtet mit einer eleganten Holzdecke, Einbauschranken und Zugang zu einem
Balkon. Das angrenzende Bad bietet eine Badewanne, separate Dusche,
Doppelwaschtisch, Bidet und eine behagliche Atmosphare durch warme Farbténe und




Holzverkleidung. Weitere Schlaf- und Gastezimmer Uiberzeugen durch groBe
Fensterflachen und viel Stauraum sowie geschmackvolle Mdblierung.

Das Haus ist teilunterkellert und bietet Ihnen damit wertvolle Nutzflache sowie
Maoglichkeiten zur Lagerung und obby. Entspannung finden Sie in der hauseigenen
Sauna, die das Angebot abrundet.

Beheizt wird das Einfamilienhaus iiber eine Zentralheizung mit Olversorgung. Die
groBzigigen AuBenanlagen bieten ausreichend Raum fur Freizeit, Spiel und Erholung
im Grunen.

Dieses Einfamilienhaus vereint Wohnkomfort und Funktionalitat in ansprechender
Umgebung. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort von den
vielseitigen Moglichkeiten, die diese Immobilie Ihnen bietet. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

-Doppelgarage
-Einbauktliche
-Sauna

-Keller
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Alles zum Standort

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders gunstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit
etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die
Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir
Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Stid-Achsen
Deutschlands - ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die
Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verfugt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerdértlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermafBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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