Ganderkesee

Doppelhaushalfte in gefragter Lage von Ganderkesse
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KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106.11m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 392 m?
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Auf einen Blick

26293054
ca. 106.11 m?
Satteldach
4

3

1

1989

1 x Carport

360.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 105.81 kWh/m?a
15.10.2036 D

Gas 1989
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Grundrisse




Objektnummer: 26293054 - 27777 Ganderkesee

Ein erster Eindruck

Die im Jahr 1989 errichtete Doppelhaushalfte verfligt (iber ca. 106 m* Wohnflache, die
sich auf insgesamt vier Zimmer verteilen. Das Grundstlick umfasst knapp 400 m? und
bietet eine gut nutzbare Kombination aus Wohnflache und AuBenbereich.

Uber den gepflegten Vorgarten gelangt man zum Eingangsbereich des Hauses. Die
Diele bildet den zentralen Ausgangspunkt des Erdgeschosses und flihrt weiter in den
Wohnbereich. Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine klassische Aufteilung
in einen Wohn- und Aufenthaltsbereich. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zur
Terrasse und in den angrenzenden Garten.

Der AuBenbereich ist iberschaubar und entsprechend gut zu pflegen. Gleichzeitig
steht ausreichend Flache fir eine Sitzmdglichkeit, Bepflanzung oder die individuelle
Gartengestaltung zur Verfuigung.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die separat angeordnete Kiiche. Neben den
vorhandenen Arbeits- und Stellflachen bietet sie ausreichend Platz flir einen Esstisch
und ermoglicht damit eine praktische Nutzung im Alltag.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum.
Im Hauswirtschaftsraum befindet sich auch die Heizungsanlage, wodurch die
Haustechnik funktional in einem separaten Bereich untergebracht ist.

Uber die Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Hier befinden sich insgesamt drei
Schlafzimmer, die je nach Bedarf als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen. Vom Schlafzimmer sowie vom Gastezimmer aus ist der Balkon
zuganglich und erweitert diese beiden Rdume um einen zusatzlichen AuBenbereich.

Das ebenfalls im Obergeschoss gelegene Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und
einer Dusche ausgestattet. Durch die Anordnung der Schlafrdume und des
Badezimmers auf dieser Etage entsteht eine klare Trennung zwischen dem
Wohnbereich im Erdgeschoss und den privaten Raumen im Obergeschoss.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Die Heizungsanlage
wurde im Jahr 2021 modernisiert.
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Ausstattung und Details

e Baujahr 1989

e Doppelhaushalfte

« ca. 106 m? Wohnflache

o Grundsticksflache 392,5 m?
e insgesamt 4 Zimmer

e 3 Schlafzimmer im Obergeschoss
o Gepflegte Einbaukiiche

o Gaste WC im Erdgeschoss

e Hauswirtschaftsraum
 Vollbad im Obergeschoss

e Balkon im Obergeschoss

e Carport mit Schuppen

e Terrasse

o Gartenbereich mit Teich

» Heizungsanlage 2021
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Alles zum Standort

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders gunstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit
etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die
Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir
Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Sud-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die
Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verflugt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht regelmaBige
und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa
25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerértlichen Bereich besteht ein
gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet
und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und
exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien,
Berufspendler und Unternehmen gleichermafBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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