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Freistehender Bungalow mit Wintergarten und liebevoll
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Auf einen Blick

26295026
ca. 141 m?
Walmdach
3

2

1

1978

1x Garage

429.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 236.1 kWh/m?a
G
02.06.2036
1978
Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T : Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Schlaf- |
zimmer

Wohn-/Esszimmer
ca. 53 m?

Wintergarten
ca. 10 m?

*
*
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Keller 3
ca.17m*

Keller 5

Keller 4

ca.18 m?

Keller 2

ca. 13 m?

Heizung — -
ca. 19 m?

Keller 1
ca. 39 m?
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Ein erster Eindruck

Dieser vollunterkellerte Bungalow wurde 1978 auf einem ca. 772 m? groBen
Grundstlick erbaut. Mit einer Wohnflache von ca. 141 m?, verteilt auf drei Zimmer,
bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und wartet auf neue Eigentliimer,
die ihre Wohnideen verwirklichen mochten.

Das Haus liberzeugt mit einer funktionalen Ausstattung und bietet viel Raum fur
individuelle Gestaltungsideen. Fir angenehmen Wohnkomfort sorgt die gasbetrieben
FuBbodenheizung aus dem Jahr 1999.

Sie betreten das Haus Uber einen groBziligigen Dielenbereich mit offenem Empfang.
Herzstlck ist das weitlaufige Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum
Wintergarten. Ein gemauerter Kamin sorgt flir eine behagliche Atmosphare, wahrend
groBe Fensterflachen den Raum mit Tageslicht durchfluten. Der Boden mit
Natursteinoptik unterstreicht den zeitlosen Charakter. Der offen angrenzende
Essbereich bietet ausreichend Platz fur einen groBen Esstisch.

Die helle und freundliche Kiiche bildet eine solide Grundlage flr eine zeitgemaBe
Neugestaltung. Ein direkt angeschlossener Vorratsraum sorgt fir kurze Wege und
praktische Lagermdglichkeiten.

Das Hauptschlafzimmer verfiigt Uber fest integrierte Schrankelemente und viel
Stauraum. Das zweite Zimmer |asst sich nach Bedarf flexibel als Schlaf-, Kinder-, oder
Arbeitszimmer nutzen.

Das Tageslichtbad ist mit bodengleicher Dusche und Doppelwaschbecken
ausgestattet. Es bietet ideale Voraussetzungen fir eine Modernisierung nach lhren
Vorstellungen. Ein separates Gaste-WC bietet zusatzlichen Komfort.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie in den hellen Wintergarten, der den Wohnbereich
harmonisch erweitert und zu jeder Jahreszeit eine hohe Aufenthaltsqualitat bietet. Von
hier genieBen Sie den Blick in den gepflegten, abwechslungsreich bepflanzten Garten.
Gepflasterte Wege, ein Pavillon mit Sitzecke, eine Holzschaukel sowie ein Bereich fur
den Gemiuseanbau schaffen ein besonderes Ambiente. Eine Grundwasserpumpe
erleichtert die Gartenbewasserung. Eingebettet in eine gewachsene Nachbarschaft
genieBen Sie hier ein angenehmes Wohnumfeld.

Der ca. 128 m? groBe Keller erweitert das Raumangebot erheblich. Die teilweise




tagesbelichteten Raume eignen sich ideal als Hobby-, Werkstatt- oder Lagerflachen.
Zwei Kellerraume sind ebenfalls mit einer FuBbodenheizung ausgestattet und lassen
sich dadurch flexibel nutzen.

Der Dachboden ist bereits Uber eine feste Treppe erreichbar und bietet zusatzlichen
Stauraum oder Potenzial fur individuelle Ideen. Im Rahmen einer spateren
Umgestaltung kdnnte hier — vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung — weiteres
Potenzial erschlossen werden.

Eine Garage mit elektrischem Garagentor sowie ein separater Gerateschuppen runden
das Platzangebot ab.

Diese attraktive Immobilie bietet beste Voraussetzungen, Ihre Wohntraume Wirklichkeit
werden zu lassen. Die Ubergabe erfolgt nach Absprache mit den Eigentiimern. Haben
wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf,
Ihnen die Immobilie personlich zu prasentieren.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass einzelne Abbildungen dieses Exposés mithilfe
Klnstlicher Intelligenz bearbeitet wurden, um Gestaltungsmadglichkeiten anschaulich
darzustellen.
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Ausstattung und Details

» Gasheizung (aus 1999)

e FuBbodenheizung im EG und in zwei Raumen im KG

e GroBzugiges Wohn- / Esszimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse
o Gemauerter Kamin im Wohnzimmer

« Kliche mit Einbauschranken und funktionstiichtigen Elektrogeraten
e Vorratsraum

e Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

e Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse / Wintergarten

» Kinderzimmer oder Arbeitszimmer

« Uberdachte Terrasse / Wintergarten

1 Garage mit elektrischem Garagentor

« Starkstromanschluss in der Garage (Vorbereitung fiir Wallbox)

» Glasfaseranschluss liegt an der StraB3e

o Gerateschuppen

« Elektrische Rollladen in allen Zimmern auBer Kiche und Vorratsraum
« Liebevoll angelegte Gartenanlage

o Gepflasterte Wege und stufenloser Zugang zum Haus

 Pavillon mit gemdtlicher Sitzecke

 Rustikale Holzschaukel

o Separater Bereich flir den GemUiseanbau

e Grundwasserpumpe zur Bewasserung des Gartens
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Alles zum Standort

Weyhe besticht als familienfreundliche Gemeinde stdlich von Bremen durch ihre
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und das ruhige, sichere Wohnumfeld. Mit rund
32.000 Einwohnern bietet sie eine stabile, verlassliche Infrastruktur, die insbesondere
Familien zugutekommt. Die hervorragende Anbindung an Bremen ist ideal fiir
Berufspendler geeignet und ermdglicht eine ideale Balance zwischen naturnahem
Wohnen und urbaner Nahe. Die gute Grundversorgung im Bildungs- und
Gesundheitsbereich schaffen ein vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kdnnen.

Der Ortsteil Lahausen zeichnet sichdurch seine Nahe zu einer Vielzahl an
Bildungseinrichtungen aus, die von Kindergarten bis zu weiterfihrenden Schulen
reichen und gut erreichbar sind. So liegt die Grundschule Lahausen in der Nahe,
wahrend die Kooperative Gesamtschule Kirchweyhe ebenfalls problemlos erreichbar
ist. Fir die Gesundheit der Familie stehen renommierte Arzte, Zahnarzte und
Apotheken in unmittelbarer Umgebung zur Verfligung. Einkaufsmoglichkeiten sind
durch mehrere fuBlaufig erreichbare Supermarkte gewahrleistet, die den taglichen
Bedarf komfortabel abdecken. Freizeit und Erholung werden durch zahlreiche
Spielplatze und griine Parkanlagen in der Umgebung bereichert, die zu entspannten
Stunden im Freien einladen. Besonders hervorzuheben sind der Weyher Marktplatz mit
dem Weyher Theater sowie das Weyher Freibad, die als kulturelle und sportliche
Treffpunkte eine lebendige Gemeinschaft férdern. Sportbegeisterte Familien profitieren
zudem von nahegelegenen Sportplatzen und Fitnessangeboten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie den Bahnhof Kirchweyhe
gewabhrleistet, was den Alltag fiir Pendler und Familien gleichermaBen erleichtert.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
naturnaher Freizeitgestaltung macht Lahausen in Weyhe zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fur Familien, die Wert auf Geborgenheit, Bildung und eine lebendige
Gemeinschaft legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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