Albstadt-Tailfingen

Charmante Doppelhaushalfte mit Garten und
integrierter Garage in 72461 Albstadt-Tailfingen

Objektnummer: 26296008

KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 362 m?

www.von-poll.com



Objektnummer: 26296008 - 72461 Albstadt-Tailfingen

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26296008 189.000 EUR
ca. 120 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1921 2024
1x Garage
gepflegt
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Bedarfsausweis
169 kWh/m?3a

01.04.2036 F

Pelletheizung 2020
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Inmobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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72461 Albstadt-Tailfingen

Die Immobilie

Objektnummer: 26296008
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
§ Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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Ein erster Eindruck

Charmante, modernisierte Doppelhaushalfte mit Garten und Garage in 72461 Albstadt-
Tailfingen

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1921 bietet auf ca. 120 m? Wohnflache
und einem rund 362 m? groBen Grundstick vielfaltige Moglichkeiten flir Paare oder
kleine Familien.

Bereits beim Betreten des Hauses gelangen Sie im Erdgeschoss in den Flurbereich,
von dem aus sich ein vielseitig nutzbares Zimmer ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Hobbyraum anbietet. Erganzt wird diese Ebene durch praktische Kellerflachen sowie
die direkt ins Haus integrierte Garage, die besonders im Alltag kurze Wege und
zusatzlichen Komfort ermoglicht.

Uber die Treppe erreichen Sie das Obergeschoss, welches den zentralen Wohnbereich
des Hauses bildet. Hier befinden sich die Kliche, ein weiteres Zimmer sowie das
Wohnzimmer mit angenehmer Wohnatmosphare und guten Einrichtungsmaoglichkeiten.
Flr behagliche Warme sorgt hier ein Pelletofen (2020) mit Sackware, der den
gesamten Wohnbereich des Hauses versorgt und zugleich eine besonders gemdutliche
Atmosphare schafft. Ein Gaste-WC erganzt diese Etage sinnvoll und sorgt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im Dachgeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Badezimmer befindet sich
ebenfalls auf dieser Ebene. Erganzt wird das Dachgeschoss durch einen praktischen
Buhnenraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Technisch Uberzeugt das Haus durch zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen: Eine
neue Dachdammung aus dem Jahr 2023 verbessert die Energieeffizienz nachhaltig,
wahrend der 2020 installierte Pelletofen mit Sackware fiir eine zeitgemaRe,
umweltfreundliche und kostenglinstige Warmeversorgung sorgt. Der 2008
angebrachte Vollwarmeschutz sowie teilweise erneuerte Fenster — teils 1981 an der
Vorderseite und 2010 an der Ruckseite — unterstreichen den gepflegten energetischen
Zustand der Immobilie.

Das vollstandig eingefriedete Grundstiick bietet einen geschitzten AuBenbereich mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Der Garten ladt zum Verweilen ein, wahrend das
Gartenhaus zusatzlichen Stauraum oder einen praktischen Riickzugsort im Griinen
bietet.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes und stetig modernisiertes




Zuhause mit viel Potenzial und solider Substanz, das sowohl Raum fir Individualitat als
auch fir langfristige Wohnperspektiven schafft.
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Ausstattung und Details

- Gartenhaus

- Gerateschuppen

- im Haus integrierte Garage

- Pelletofen (mit App-Steuerung)
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Alles zum Standort

Tailfingen gehdrt zu Albstadt und ist mit seinen knapp 12.000 Einwohner der zweit
groBte Stadtteil.

Neben 4 Kindergarten und 2 Grundschulen, gibt es auch ein Progymnasium und eine
Realschule in Tailfingen.

Bis ins Zentrum von Albstadt-Ebingen sind es nur wenige Minuten, wo Sie die Altstadt
mit schoner FuBgangerzone und vielen Ladengschaften erwartet. Aber auch direkt in
Tailfingen gibt es diverse Einzelhandelsgeschafte und auch Markte von groBen
Supermarktketten. Mehrere Restaurants und Bars erwarten Sie.

Fir lhre Freizeitunterhaltung ist Sommer wie Winter gesorgt. Ein Naturfreibad und
sowie ein Skilift liegen direkt in Tailfingen. Zu dem groBen Vereinsangebot, kommen
die schier unendlichen Mdglichkeiten der Schwabsichen Alb fir Naturliebhaber,
Wanderer und Biker.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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