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Auf einen Blick

26297025
ca.142.75 m?
Satteldach

5

3

3

2002

2 X Freiplatz, 1x
Garage

489.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Fertigteile

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 52.64 kWh/m?a
25.08.2036 B

Gas 2002
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VSIM\IOSS)E%L .

HIER SIND WIR FUR SIE TATIG

L
 NIDDA GEDERN (
> ORTENBERG BIRSTEIN SCHLUCHTERN
STEINAU AN DER STRASSE
BUDINGEN
WACHTERSBACH
. BAD SOEFN-SALMJ:’NSTER
Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis BAD ORB
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop
Wiirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Budingen ~— {°55‘5R“"f
T.: 06042 97 9955 0 »

T.: 06052 60 598 0
www.von-poll/bad-orb
bad.orb@von-poll.com

www.von-poll/buedingen
buedingen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In sehr begehrter Wohnlage von Bad Orb steht das Einfamilienhaus aus dem Jahr 2002
auf einem Grundstiick von rund 592 Quadratmetern. Die bodentiefen Fenster im
Erdgeschoss lassen viel Licht einfallen und 6ffnen die Raume zum Garten hin.
Elektrische Rollladen sorgen fiir Kontrolle Gber Licht und Privatsphare, wahrend
Fliegengitter die Sommerabende angenehm machen.

Im Wohnbereich steht ein neuer Kaminofen, der an kiihleren Tagen fir Wohlbehagen
sorgt und dem Raum eine angenehme Atmosphare gibt. Die Einbaukiche ist mit allen
notigen Elektrogeraten ausgestattet und bietet Platz fiir gemeinsames Kochen. Der
Esstisch findet im Erker des offenen Wohn- und Essbereichs einen schonen Platz. Das
gesamte Erdgeschoss ist sehr groBzligig geschnitten, was auch schon beim Eintreten
in das Haus in der Diele auffallt.

Die funf Zimmer verteilen sich auf rund 143 Quadratmeter Wohnflache. Drei
Schlafzimmer bieten Rickzugsorte. Die drei Badezimmer sind klug angelegt, sodass
der Tagesrhythmus nicht ins Stocken gerat. Der praktische Treppenlift, der ins
Obergeschoss fuhrt, kann ausgebaut werden. Der Hobbyraum im Untergeschoss
wurde bisher als Gastezimmer genutzt, da er auch direkt neben dem dritten Bad liegt.

Ein Balkon und eine groBe Terrasse erweitern den Wohnraum ins Freie. Die
Fertiggarage aus Stahlbeton halt das Auto sicher und trocken und man gelangt von
dort direkt in den schon angelegten Garten. Das Haus befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Hier stimmt das Gesamtbild: klar, solide und gleichzeitig gemutlich.

Hort sich das flr Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch
heute Ihren personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

Einfamilienhaus, Bien Zenker, BJ 2002

- Einbauktche mit Elektrogeraten

- heuer Kaminofen

- elektrische Rolladen an den bodentiefen Fenstern im Erdgeschoss
- Fliegengitter

- Treppenlift ins Obergeschoss (ausbaubar)

- geschmiedete, abschliBbare Gitter vor den Balkontlren

- Stahlbeton Fertiggarage
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Alles zum Standort

Bad Orb Uberzeugt mit Kurstadt-Charme, hoher Lebensqualitat und einer guten
medizinischen Versorgung. Die Stadt mit rund 10.000 Einwohnern liegt ruhig im
Spessart und bietet ein naturnahes, gleichzeitig modern angebundenes Umfeld - ideal
flr Familien, die Wert auf Sicherheit und Gesundheit legen.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind gut erreichbar und in fuBlaufiger Nahe.
Das erleichtert den Alltag deutlich und schafft Raum fiir eine ausgewogene Work-Life-
Balance.

Zahnarztpraxen, Allgemeinarzte und Apotheken sowie eine Klinik sind ebenfalls in
naher Umgebung vorhanden. Das gibt Familien ein beruhigendes Sicherheitsgefuhl.

Sportvereine, Spielplatze und Parks bieten viele Mdglichkeiten fiir Bewegung und
gemeinsame Zeit. Erganzt wird das Angebot durch Cafés und familienfreundliche
Restaurants.

Fazit: Bad Orb ist ein familienfreundlicher, lebendiger Wohnort mit einer
ausgewogenen Mischung aus Bildung, Gesundheit, Freizeit und naturnaher Ruhe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. so bald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir




daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Catherine Fehr

Wirzburger StraBe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 5980
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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