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KAUFPREIS: 168.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109.45 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 760 m?
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Auf einen Blick

26297030 168.000 EUR

ca. 109.45 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Fertigteile

1975 ca. 19 m?2

1x Freiplatz, 1 x Terrasse,

Garage Einbaukche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 325 kWh/m2a
H

14.11.2035

; 1975
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ WERN ROILL .
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Ein erster Eindruck

Dasfreistehende STREIF Fertighaus aus dem Jahr 1975 steht auf einem grof3zligigen
Grundstiick, dessen Weite der Architektur Raum zum Atmen gibt. Hier ver schmelzen offene
Flachen mit behiteten Winkeln. Die etwa 109 m2 Wohnflache verteilen sich auf vier

Zimmer, deren Zuschnitt den Geist der Siebziger atmet und zugleich eine Klarheit besitzt,
die heute wieder fasziniert. Zwei Schlafzimmer bieten Riickzugsorte, in denen die Sonne

mor gens durch das Fenster fallt und den Tag ruhig beginnen lasst. Zwei Bader stehen auf
beiden Ebenen zur Verfligung.

Schon beim Betreten splirt man die Substanz, aber auch den offenen Bedarf an neuer
Energie. Die Ausstattung halt sich angenehm zurlick; sieist einfach, ehrlich, mit dem
Charme von Jahrzehnten, die sich nicht verbiegen lie3en. Die Boden erzéhlen von vielen
Jahren, in denen Alltag und Festtage gleicher maf3en gelebt wurden. Dur ch die zweifach
verglasten Fenster blickt man ins Griine, ebensoins Tal der Gemeinde. Der Balkon ladt
dazu ein, die ersten Fruhlingssonnenstrahlen zu genief3en oder den Tag bel einem GlasWein
ausklingen zu lassen. Dieklare Gliederung der R&umefolgt der I dee, dassjeder seinen Platz
findet, ohne Schnorkel, ohne Uberfluss.

Der Garten rahmt dasHauswie ein stiller Begleiter, das Grundstiick er 6ffnet auf ca. 760 m?
Flache kleine und grof3e M 6glichkeiten: Platz fir Obstbaume, Beete oder einen Sitzplatz im
Schatten, an dem sich die Tage langsam entfalten.

Die zentrale Heizung ar beitet verlasslich, das Haus wartet jedoch auf jemanden, der ihm mit
klugen I deen und entschlossenen Handen eine neue Handschrift verleiht. Die Immobilie zeigt
sich offen flir Neues, dabei bleibt es seiner Herkunft treu. Esist ein Ort, der Vergangenheit
und Zukunft verbindet. Wer den Blick schweifen lasst, spirt, wie viel hier moglich wird. Ein
Zuhause, das bereit ist flr einen neuen L ebensabschnitt, offen, ehrlich und voller Potenzial.

Kontaktieren Sieunsgleich fur einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- Bodenbelage: Parkett, Fliesen, Laminat

- 2-fach verglaste Fenster (Holz / Kunststoff)
- Einbaukiche

- Balkon

- Ol- Heizung

- Garage

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Flor shachtal

Die Gemeinde Florsbachtal befindet sich im Siidosten des Main-Kinzig-Kreises und umfasst
vier Orte, Lohrhaupten, Kempfenbrunn, Flérsbach und M osbach.

Florsbachtal liegt mitten im Spessart in dem die Bundesstral3e 276 verlauft. In stidlicher
Richtung gelangt man nach Lohr am Main und in nérdlicher Richtung tber Biebergemiind
erreicht man die Autobahnauffahrt A66 die Fulda und Frankfurt verbindet. Unter anderem
stellt die A66 eine Anbindung an die A7 die wichtigste Verkehrsverbindung des Rhein-M ain-
Gebiets die Ost- und Nordosthessen sowie Thiringen verbindet.

Diekleine Gemeinde bietet viele Freizeitaktivitaten in der Natur und ist bekannt alsdas
Wander par adies des Spessarts. Durch das grof3e Wander netzt ist fur jeden Geschmack
etwas dabel, egal ob Pilz- oder Kré&utersammler oder einfach nur Wildbeobachter. Fir
Wasserratten gibt es ein beheiztes Quellbad mit grof3er Wasserrutscher. Florsbachtal bietet
eine abwechslungsreiche Gastronomie die vom Schlemmerlokal bis hin zur birgerlichen

K iichereicht. Unteranderem gibt esvor Ort ver schiedene Uber nachtungsmoglichkeiten, ein
L ebensmittelgeschéaft fur den taglichen Bedarf, zwei Kindergarten und eine Grundschule.
Eine Grund- und Mittelschule befindet sich in unmittelbarer Nahe in Frammer sbach.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Catherine Fehr

Wirzburger Straf3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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