VP VON POLL

IMMOBILIEN

Berlin / Mahlsdorf-Siid

Einfamilienhaus mit 5 Zimmern auf gro3ztgigem
Grundstuck in ruhiger Lage

Objektnummer: 26306015

KAUFPREIS: 570.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146.86 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 682 m?

WWW.V




Objektnummer: 26306015 - 12623 Berlin / Mahlsdorf-Siid

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26306015 - 12623 Berlin / Mahlsdorf-Siid

Auf einen Blick

26306015 570.000 EUR
ca. 146.86 m? Einfamilienhaus
Mansarddach Kauferprovision 3,57
5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 renovierungsbeddrftig
1995
2 x Freiplatz Fertigteile
ca. 68 m?
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 143.6 kWh/m?a
E
24.07.2036
1995
Gas
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Grundrisse
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Weil Ihre Immobili

Heizungsraum
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Hobbyraum

Gastezimmer
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Ein erster Eindruck

Auf einem ca. 682 m? groBen Grundstiick prasentiert sich dieses im Jahr 1995
errichtete Einfamilienhaus mit einem groBzlgigen Raumangebot und vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten. Das HANSE-Fertighaus wurde in Holzrahmenbauweise
errichtet und verfligt Uber ca. 146,86 m? Wohnflache, die sich auf zwei Wohnebenen
verteilen.

Im Erdgeschoss bilden das Wohnzimmer, der separate Essbereich und die Kiiche den
Mittelpunkt des Hauses. Die vorhandene Raumaufteilung bietet gute Voraussetzungen
fur ein angenehmes Familienleben und lasst zugleich Spielraum fir eine individuelle
Gestaltung. Ein Badezimmer im Erdgeschoss erganzt das Raumangebot auf dieser
Ebene.

Im Obergeschoss stehen insgesamt vier Zimmer zur Verfigung. Diese lassen sich
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen und bieten damit
ausreichend Platz fuir Familien, Paare mit zusatzlichem Raumbedarf oder das Arbeiten
im Homeoffice. Ein zweites Badezimmer sorgt auch hier flr zusatzlichen Komfort. Die
ebenfalls im Obergeschoss gelegene Loggia erweitert den Wohnbereich um einen
geschutzten Platz im Freien.

Ein besonderer Mehrwert des Hauses ist die vollstandige Unterkellerung. Die
Kellerraume sind nicht in der angegebenen Wohnflache von ca. 146,86 m? enthalten
und stellen somit zusatzliche, vielseitig nutzbare Flache zur Verfligung. Durch die
ebenerdig angeordneten Fenster erhalten die Raume natirliches Tageslicht und bieten
Nutzungsmaoglichkeiten, die Uber klassische Abstell- oder Lagerraume hinausgehen.




Der groBte Kellerraum wurde bisher als Bliro genutzt und eignet sich ebenso als
Arbeits- oder Hobbyraum. Ein weiterer Raum kann beispielsweise als Gastebereich
oder zusatzlicher Rlckzugsort dienen. Erganzt wird das Kellergeschoss durch einen
Wascheraum sowie den Heizungsraum, in dem sich auch die weiteren
Versorgungsanlagen des Hauses befinden. Damit bietet der Keller wertvolle
zusatzliche Moglichkeiten fur Arbeiten, Gaste, Freizeit und die Organisation des
Haushalts.

Auch der AuBenbereich verfugt tber angenehme Aufenthalts- und
Nutzungsmaoglichkeiten. Die Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein,
wahrend das Grundstlck ausreichend Platz fur Bepflanzung, Freizeit und eine
individuelle Gartengestaltung bietet. Zwei Stellplatze auf dem Grundstlick ermdglichen
ein komfortables Abstellen der Fahrzeuge. Fiir Gartengerate, Fahrrader und weitere
Utensilien steht auBerdem ein Gerateschuppen mit festem Fundament zur Verfligung.

Das Einfamilienhaus verbindet ca. 146,86 m? Wohnflache mit zusatzlichen, vielseitig
nutzbaren Raumen im vollstandig unterkellerten Bereich. Die durchdachte
Raumaufteilung, das ca. 682 m? groBe Grundstiick, die Loggia, die Terrasse sowie
zwei Stellplatze und der Gerateschuppen bieten gute Voraussetzungen fur
unterschiedliche Wohn- und Lebenssituationen.
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhaus, Baujahr 1995

* Ca. 146,86 m? Wohnflache

* Ca. 682 m? Grundstick

* 5 Zimmer

* 4 Schlafzimmer

* Heller Wohn- und Essbereich

* 2 Badezimmer

* Zentralheizung

* Loggia

* Terrasse

* GroBzugiger Garten mit viel Gestaltungsspielraum

* Ruhige Wohnlage

* Fertigteilhaus

* Praktischer Grundriss mit familienfreundlicher Raumaufteilung
* Angenehme Privatsphare durch groBzlgiges Grundstlick
* Vollunterkellerung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
beliebten Berliner Ortsteil Mahlsdorf. Das gewachsene Umfeld ist GUberwiegend von
gepflegten Einfamilien- und Doppelhausern gepragt und verbindet naturnahes Wohnen
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Buslinien befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten eine schnelle Verbindung zum S-Bahnhof
Mahlsdorf mit Anschluss an die S-Bahn-Linie S5 sowie den Regionalverkehr. Von hier
aus gelangen Sie bequem in die Berliner Innenstadt sowie in das Umland.

Auch mit dem Pkw ist die Lage hervorragend angebunden. Die BundesstraBe B1/B5 ist
in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung
Berliner Zentrum als auch in das dstliche Umland. Uber die nahegelegene Autobahn
A10 (Berliner Ring) bestehen zudem optimale Anschliisse in sémtliche Richtungen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte,
Backereien, Apotheken und weitere Dienstleister, befinden sich in der naheren
Umgebung. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Restaurants, Cafés und groBere
Einkaufszentren, die bequem mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind.

Familien profitieren von einer ausgezeichneten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur.
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich im
Umfeld und sind sowohl mit dem Fahrrad oder Bus gut erreichbar.

Daruber hinaus Uberzeugt Mahlsdorf durch seinen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Weitlaufige Griinflachen, die Kaulsdorfer Seen, der Wuhlewanderweg sowie zahlreiche
Sport- und Freizeitangebote bieten beste Voraussetzungen fiir eine hohe
Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten im Grlnen.




Objektnummer: 26306015 - 12623 Berlin / Mahlsdorf-Siid

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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