VON POLL

Neunkirchen/Saar

Wohnen im eigenen Park - Privatsphare in
harmonischer Verbindung mit der Natur

Objektnummer: 26309038

KAUFPREIS: 0 « WOHNFLACHE: ca. 329 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 2804 m?
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Auf einen Blick

26309038 Auf Anfrage

ca. 329 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

3 neuwertig

1964

1x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
| professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus erzahlt seine Geschichte nicht auf den ersten Blick.

Sie beginnt beim Eintreten — mit einer groBzlgigen Diele, klaren Linien und viel Raum.
Sie setzt sich in den hellen Wohnbereichen fort und entfaltet sich dort, wo das Haus
seine vielleicht schonste Seite zeigt: im eigenen Garten.

Rund 2.800 m? Grundsttick, alter Baumbestand und eine gewachsene
Gartenlandschaft schaffen einen Ort, der Ruhe und Privatsphare schenkt und
gleichzeitig viel Raum fur das Leben bietet. Der groBzligige Wohn- und Essbereich
wurde durch einen Anbau mit integriertem Wintergarten erweitert. Viel Glas, viel Licht
und der immer wiederkehrende Blick ins Griine pragen diesen besonderen Bereich.
GroBzugige Glaselemente 6ffnen den Raum zur Terrasse und schaffen eine nahezu
nahtlose Verbindung zwischen Wohnbereich und Garten.

Die angrenzende Kuche ist durch eine elegante Glasschiebetlr mit dem Wohnbereich
verbunden und mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Ein separater Vorratsraum
sorgt fur zusatzlichen Komfort und unterstreicht die durchdachte Gestaltung. Im
Erdgeschoss setzt hochwertiger Granit einen zeitlosen Akzent. Ein weiteres Zimmer
mit direktem Zugang zur Terrasse bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Biiro, Gastezimmer oder Schlafzimmer. Uber eine elegante Bolzentreppe mit
hochwertigen Marmorstufen gelangen Sie in das Obergeschoss. Das schmiedeeiserne
Gelander verleiht der Treppe einen individuellen und zugleich klassischen Charakter.
Hier befinden sich zwei Schlafzimmer, eine Ankleide, ein groBzligiges Masterbad
sowie ein zusatzliches Duschbad.

Besonders schon ist der direkte Zugang von einem der Schlafzimmer zur
Dachterrasse. Ein wunderbarer Platz fiir den ersten Kaffee am Morgen, einen Moment
der Ruhe zwischendurch oder den letzten Blick Uber den eigenen Garten am Abend.

Auch das Untergeschoss bietet weit mehr als klassische Nebenflachen. Ein eigener
Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool 1adt dazu ein, nach einem langen Tag zur
Ruhe zu kommen und sich eine ganz persdnliche Auszeit zu génnen. Erganzt wird
dieser Bereich durch einen separaten Studiobereich mit hochwertigem Schwingboden,
der sich flexibel fur Sport, Hobbys oder personliche Projekte nutzen Iasst. So bietet
das Haus neben groBziugigen Wohnbereichen auch Raum fir individuelle BedUrfnisse
und unterschiedliche Lebenssituationen.

Seine besondere Atmosphare entfaltet das Einfamilienhaus vor allem im AuBenbereich.
Das Grundstiick ist mehr als ein Garten - es ist eine kleine private Parklandschaft. Alter
Baumbestand, groBzligige Grinflachen, ein Gewachshaus und ein charmantes




Gartenhaus auf massivem Betonfundament schaffen unterschiedliche Platze fir ganz
besondere Momente. Ein ruhiger Morgen im Grunen, ein Nachmittag mit der Familie
oder ein langer Sommerabend mit Freunden — hier findet jeder seinen personlichen
Lieblingsplatz.

Eine Doppelgarage erganzt das Anwesen und bietet komfortablen Platz fir Fahrzeuge
sowie zusatzlichen Stauraum.

Was dieses Haus letztlich auszeichnet, lasst sich nicht allein in Quadratmetern oder
Ausstattungsmerkmalen ausdriicken. Es ist das besondere Zusammenspiel von
Architektur und Natur, von GroBzugigkeit und Privatsphare, von reprasentativen
Wohnen und ganz persdnlichen Rickzugsorten.

Ein Zuhause, das nicht nur Raum zum Wohnen bietet, sondern Raum fur ein ganzes
Leben.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor.
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Ausstattung und Details

- Elegante Bolzentreppe mit hochwertigen Natursteinstufen aus Jura-Marmor
- Edles, handgefertigtes schmiedeeisernes Ziergelander

- Moderner Wintergarten

- FuBbodenheizung im Wohnzimmeranbau

- Hochwertiger Granitboden im Erdgeschoss

- GroBformatige Glanzglas-Schiebetlr, elegant in der Wand versenkbar

- Elektrische Rollladen sowie hochwertige Innenjalousien

- Exklusive Einbaukliche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Vorratsraum (an die Kiiche angrenzend)

- MaBgefertigte Einbauschranke auf allen Ebenen

- Badezimmer mit rosa Marmor-Fliesen

- GroBzlgiger Terrassenbereich mit edlen Granitplatten

- Separates Gaste-WC

- Markisen an Terrasse und Dachterrasse

- Parkahnlich gestaltetes, groBzligiges Grundstlick

- Gartenholzhaus auf massivem Betonfundament mit Kichenbereich

- Exklusiver Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool

- Separater, groBzigiger Studiobereich mit hochwertigem Spezial-Gummiboden
(Schwingboden)

- Geraumige Doppelgarage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Wellesweiler, einem etablierten und beliebten Stadtteil
von Neunkirchen im Saarland. Die Lage zeichnet sich durch eine gelungene
Kombination aus angenehmem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und einer
hervorragenden Verkehrsanbindung aus.

In diesem familienfreundlichen Umfeld finden sich zahlreiche Einrichtungen, die den
Alltag bereichern und kurze Wege ermdoglichen. Kindertagesstatten und Grundschulen
wie die Stadtische Kindertagesstatte Wellesweiler und die Grundschule Neunkirchen-
Wellesweiler sind in etwa 6 bis 10 Minuten zu FuB erreichbar und bieten damit eine
besonders praktische Nahe fur Familien mit Kindern. Fiir die weiterfihrende Bildung
stehen Gymnasien und Gemeinschaftsschulen in angenehmer Entfernung zur
Verfligung und gewahrleisten ein vielseitiges schulisches Angebot.

Auch die medizinische Versorgung ist gut erreichbar. Die Hausarztpraxis Dr. Schmidt
sowie weitere Facharztpraxen befinden sich im Umkreis von etwa 11 bis 15 Gehminuten
und ermoglichen eine schnelle und unkomplizierte medizinische Betreuung. Erganzt
wird das familienfreundliche Umfeld durch vielfaltige Freizeit- und Sportmaoglichkeiten.
Einrichtungen wie die Sporthalle Wellesweiler bieten Gelegenheit fur sportliche
Aktivitaten und aktive Erholung.

Uber die nahegelegenen BundesstraBen und insbesondere die Autobahn A8 bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Saarbricken, Homburg, Zweibriicken und
Kaiserslautern sowie an das Uberregionale StraBennetz. Auch der offentliche
Personennahverkehr erganzt die gute Verkehrsanbindung und ermdglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und Gemeinden.

Die gelungene Verbindung aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen, Bildungsangeboten,
medizinischer Versorgung und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Wellesweiler zu
einem attraktiven Wohnstandort flir Familien und alle, die Wert auf eine angenehme
und gut angebundene Wohnlage legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26309038 - 66539 Neunkirchen/Saar

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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