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Homburg

Gepflegtes Einfamilienhaus am Waldrand mit gro3em
Grundstuck

Objektnummer: 26309073

KAUFPREIS: 490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1739 m?
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Objektnummer: 26309073 - 66424 Homburg

Auf einen Blick

26309073
ca. 190 m?
Walmdach
5

4

1

1976

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

490.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
o] 258 kWh/m?a
H
14.03.2033
. 1974
o]
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Carolin Morolli
Selbststandige Immobilienberaterin

M carolin.morolli@von-poll.com
R 06841 - 1725290




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26309073 - 66424 Homburg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktplrglselnschatzung lhrer T- 06841 - 17 25 29 0
Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg

T T

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25 290

Shop Homburg | Saarbriickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

.L]('{ZZZZ ¢ www.von-poll.com/homburg
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Grundrisse
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Waschkiiche

Vorraum

Heizung

— Oltanks

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause am Waldrand von Homburg!

Dieses Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1976, verzaubert durch seine naturverbundene
Idylle und bietet Ihnen ein harmonisches Wohnerlebnis inmitten des Grinen. Die
Immobilie erstreckt sich tiber ca. 190 m? und verfligt tiber ein ausgebautes
Dachgeschoss.

Beim Betreten der Immobilie empfangt Sie ein groBzligiger Eingangsbereich, der den
direkten Zugang zum Wohn- und Essbereich ebnet. Dieser Bereich besticht durch ein
bodentiefes Fensterelement und einen Zugang zum Wintergarten mit Kaminofen, der
auch in den kalteren Monaten genutzt werden kann. Die groBen Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine helle, einladende Atmosphare. Angrenzend befindet sich
die moderne Kiiche mit weiBen Fronten und hochwertigen Elektrogeraten, die lber
zwei Zugange zu erreichen ist.

Auf dieser Ebene, etwas abgeschieden vom Hauptwohnbereich, befindet sich der
Schlaftrakt. Hier erwarten Sie drei geraumige Schlafzimmer mit edlem Kirschholz-
Parkettboden, die einen warmen Wohnkomfort bieten. Ein angrenzendes Badezimmer,
das teilweise modernisiert wurde, vervollstandigt diesen Bereich. Fur zusatzlichen
Komfort sorgt ein Gaste-WC, das diese Ebene erganzt.

Uber eine Marmortreppe gelangen Sie zum offenen ausgebauten Dachgeschoss, das
mit einem Mosaikparkettboden ausgelegt ist. Dieser groBziigige Bereich bietet
reichlich Platz und Freiheit zur individuellen Gestaltung.

Das Kellergeschoss beeindruckt mit einem weiteren groBzlgigen Raum, der mit einem
Kaminofen ausgestattet ist und ideal als Partykeller genutzt werden kann. Zusatzlich
bietet diese Ebene eine Sauna, einen praktischen Vorratsraum sowie eine Waschkiiche
fUr den taglichen Gebrauch. Der Heizungsraum beherbergt die technischen
Einrichtungen des Hauses.

Der weitldufige Garten, mit einer beeindruckenden GrundstlicksgréBe von ca. 1.739
m?, besteht aus zwei separaten Flurstlicken und bietet somit die Mdglichkeit einer
Teilung. Durch direkte Zugange zu den umliegenden Waldwegen Iadt er zu erholsamen
Spaziergangen im Freien ein. Eine Doppelgarage mit fast 50 m2 sowie eine einzelne
Garage neben dem Haupteingang sorgen dafiir, dass Ihre Fahrzeuge auch bei
schlechter Witterung geschutzt stehen. Da die Doppelgarage als separates Haus im
Garten platziert wurde, kédnnen Sie hier den zusatzlichen Stauraum oberhalb nutzen.
Die eigene Terrasse ladt hierbei zum Entspannen ein.




Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die Chance, lhre Wohntrdume zu verwirklichen.
Wahrend die Grundstruktur des Hauses gut erhalten ist, ist noch eine Teilsanierung
notwendig.

Diese Immobilie ist ein wahres Juwel fiir Naturliebhaber und all jene, die das
Besondere suchen. Lassen Sie sich verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um diese einzigartige Gelegenheit nicht zu verpassen.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Kirschholz Parkett

- Wintergarten

- Sauna

- Kamin

- Mamortreppe

- Partykeller

- Doppelgarage

- zusatzliches Baugrundstlick
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Alles zum Standort

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im dstlichen Saarland und ist das
Zentrum des Saarpfalz Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau.
Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht
ist in Homburg nichts zu spuren.

Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich dariber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Auch der
Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsztige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.

Die Immobilie befindet sich in der Nahe der Universitatsklinik des Saarlandes und ist
somit auch fiir Arzte oder Angestellte der Klinik optimal.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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