Blieskastel / Lautzkirchen

| nvestieren It Per spektive — attraktise Gelegenheit
zur Neuver mietung

[0)¢ nummer: 263€( 4
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KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 335 m?




sktnummer: 26309074 - 66440 Blieskastel / Lautzkir

. Auf einen Blick
\ie [mmobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten
< Ein er S Zindruck
| AusS nd Details
) AMES zum Staridert
Neitere Informaticpe

| Ansprechpartner




sktnummer: 26309074 - 66440 Blieskastel / Lautzkir

Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

263090

ca. 163 m?
Satteldach

7

2

3

1951

2x Freiplatz

Kaufprei

Zins
Reng aus

» jon

ernisierung /
3 ng
Bauw®
Gewerbel
Vermietbare

Ausstattung

430.000 EUR

Wohn- und
Geschéftshaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 80 m2
ca. 243 m?2

Gaste-WC, Kamin,
Sarten/-
oenutzung,
iktiche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Gas

30.03.2035

Gas

Ener gicaugy® BEDARF
Endeng@@#oedar f 245.2 kWh/m2a

Eng G
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Anlageol er 6ffnet Kapitalanlegern attra Per spektiven fur die
Neuver mietung und bietet zu§g Wb vielfaltige M 6glichkeiteg individuellen Gestaltung
und Positionierung.

Dasim Jahr 1951 errichtete Gebaude st eipg awver beeinheit im Erdgeschoss sowie
zwel Wohneinheiten im Ober- und Dachges serstreckt sich Uber drei Ebenen und
verflgt Uber ca. 163 m2 Wohnflache sowied S8 2 Nutzflache im Bereich der

Gewer beeinheit.

I nsgesamt Uber zeugt das Wohn-, Geschaftshaus dur € e K ombination aus klassischem
Gebaudecharakter, drei eigeg dig nutzbaren Einheiten U jelfaltigen Moglichkeiten
far eineindividuelle Neu etung. Fur Kapitalanleger bietet damit die Chance, die
Immobilie von Begin ach den eigenen Vorstellungen zu posit en und die
vorhandenen Flac yezielt auf die Anforderungen desjeweiligen arktes
auszurichten.

Ein vielsg 5 [ nvestment mit Charakter und Potenzial — bereit fir ein neues
Vermi gskonzept.
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Ausstattung und Details

- Wohn- und Geschéaftshal

- Zwei Mieteinheiten im Obe d Dachgeschoss
- Gewer beeinheit im Erdgeschoss

- Windfang im Erdgeschoss

- Bleiglas-Fensterelement im Flurberei
- Doppelt verglaste Fenster elemente

- Marmortreppe

- Wendeltreppe

- Kaminofen

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Balkon

- Zwel AulRenstellpléat

- Keller
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Alles zum Standort

Blieskastel ist eine charma { reisstadt im Saar pfalz-Kreisigf Harland, bekannt fir ihre
historische Altstadt, das gepfl€. W\ Stadtbild und die umlieg *Natur. Die Stadt bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit EinKeg g oglichkeiten, Sch , Kindergarten, medizinischer
Versorgung und vielfaltigen Freizelteg gboten.

Auch die Verkehrsanbindung ist her volSgiiend: [@ W die nahegelegene B423 sind die
Autobahnen A6 und A8 schnell erreichbar; e direkte Verbindung nach Saarbriicken,
Kaiserslautern und L udwigshafen ermogli dem ist Blieskastel an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden, sodass Bus- Sahnvey adungen in die Region bequem genutzt
werden konnen.

Blieskastel verbindet somit hi sches Flair und natur nah&g Maensqualitat mit guter
Erreichbarkeit der umliegfiien Stadte und Wirtschaftszentre
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

arsten Cherdrg

Saarbrlcker Strz , 6 M Homburg Mitte
Tel 4 556841 - 90
E- omburg@von- om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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