VON POLL

Blieskastel

Einfamilienhaus in ruhiger Hohenlage mit Fernblick

Objektnummer: 26309075
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KAUFPREIS: 279.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 561 m?
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Auf einen Blick

26309075
ca. 128 m?
Satteldach
6

4

2

1964

1x Freiplatz, 1x
Garage

279.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
ca. 66 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 300 kWh/m?a
H
31.10.2036
1964
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

A . == ‘ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

(Ll e

N

| IIIII'IIWM




Objektnummer: 26309075 - 66440 Blieskastel

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26309075 - 66440 Blieskastel

Die Immobilie




Objektnummer: 26309075 - 66440 Blieskastel

Die Immobilie




Objektnummer: 26309075 - 66440 Blieskastel

Die Immobilie




Objektnummer: 26309075 - 66440 Blieskastel

Die Immobilie

‘ VON POLL

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

<] lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 bietet mit ca. 128 m?
Wohnflache reichlich Platz flr ein lebendiges Familienleben. In ruhiger, erhdhter Lage
genieBen Sie eine angenehme Wohnatmosphare und ein Umfeld, das zum Ankommen
und Wohlfiihlen einladt. Das ca. 561 m? groBe, terrassenférmig angelegte Grundstlick
besticht durch einen schénen Weitblick ins Griine.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einer separaten Diele, die einen angenehmen
ersten Eindruck vermittelt. Das helle Wohnzimmer im Erdgeschoss Uberzeugt durch
groBzligige Fensterfronten, die viel Tageslicht hereinlassen, sowie durch einen
Parkettboden, der fiir eine warme und freundliche Wohnatmosphare sorgt. Der
angrenzende, offen gestaltete Essbereich ist direkt mit der Kiiche verbunden und
schafft ideale Voraussetzungen fiir gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Ein weiteres Wohnzimmer bietet einen separaten, gemitlichen Riickzugsort.
Angrenzend befindet sich der Zugang zum Wintergarten mit Kaminofen, von dem aus
Sie bequem auf die Terrasse und Uber eine Edelstahltreppe in den Garten gelangen.
Die AuBenbereiche laden mit ihrem schonen Weitblick ins Griine zum Entspannen und
Verweilen ein. Alternativ lasst sich der Wohnbereich auch als Schlafzimmer nutzen und
ermoglicht damit bei Bedarf komfortables Wohnen auf einer Ebene. Direkt angrenzend
befindet sich ein Badezimmer, das mit einer ebenerdigen Dusche, einem Waschbecken
und einer Toilette ausgestattet ist.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Hier stehen Ihnen drei
gemutliche Schlafzimmer mit charakteristischen Dachschragen zur Verfligung, die sich
individuell als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer gestalten lassen. Ein weiterer Raum
wurde ursprunglich als Kiiche genutzt. Die vorhandenen Anschlisse bieten die
Maoglichkeit, diesen Bereich bei Bedarf wieder als Kiiche einzurichten. Erganzt wird die
Etage durch ein zentral gelegenes Badezimmer mit Badewanne.

Dank der vorhandenen Raumaufteilung und der Moglichkeit, die Kliche wieder in
Betrieb zu nehmen, bietet das Dachgeschoss interessantes Potenzial fur die
Einrichtung einer separaten Wohneinheit — beispielsweise flr erwachsene Kinder oder
weitere Familienangehorige.

Das Kellergeschoss rundet das Raumangebot durch praktische Nutzflachen ab. Neben
einem groBzlgigen Vorratsraum stehen lhnen eine Waschklche, eine Werkstatt sowie
ein Heizungsraum zur Verfligung. Besonders praktisch sind der direkte Zugang zur
Garage und der Zugang zum Garten, die ebenfalls Uber das Kellergeschoss erreichbar
sind.




Entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie und gestalten Sie diese zu Ihrem ganz
personlichen Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von den vielfaltigen Moglichkeiten.

Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor.
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Ausstattung und Details

- Parkettboden

- Laminatboden

- Wintergarten

- Kaminofen

- Zwei Badezimmer (ebenerdige Dusche im Erdgeschoss, Badewanne im
Dachgeschoss)

- Terrasse

- Edelstahltreppe

- Markisen

- Balkon

- Vollstandig unterkellert

- Gaszentralheizung, Baujahr 2019
- Einzelgarage
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Alles zum Standort

Bierbach ist ein Ortsteil der Stadt Blieskastel im Saarpfalz-Kreis im Saarland und liegt
im landschaftlich reizvollen Biospharenreservat Bliesgau. Die Ortschaft zeichnet sich
durch eine naturnahe und ruhige Wohnlage aus, eingebettet in eine hugelige
Landschaft mit Waldern, Wiesen und zahlreichen Freizeit- und
Naherholungsmaoglichkeiten.

Trotz der landlich gepragten Umgebung verfligt Bierbach Uber eine gute
infrastrukturelle Anbindung. Der Ort ist Uiber die BundesstraBe B423 sowie lber
regionale LandesstraBen schnell mit den umliegenden Stadten verbunden. Die Stadte
Blieskastel, Homburg und St. Ingbert sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten
weiterflihrende Versorgungs-, Einkaufs- und Arbeitsmaoglichkeiten. Die
nachstgelegene Autobahnanbindung ist die A8 (Anschlussstelle Homburg-Eindd), tber
die sowohl das Saarland als auch die benachbarte Pfalz sowie die Metropolregion
Saar-Lor-Lux gut erreichbar sind.

Auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist gewahrleistet. Im Ort befindet sich ein
Bahnhof mit regionalen Bahnverbindungen, wodurch eine Anbindung an das regionale
Schienennetz besteht.

Insgesamt verbindet Bierbach eine ruhige, naturnahe Wohnqualitat mit einer guten
regionalen Verkehrsanbindung und stellt damit einen attraktiven Standort fiir Wohnen
und Arbeiten dar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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