VON POLL

Homburg

Eigentumswohnung in attraktiver Vorstadtlage

Objektnummer: 26309310
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KAUFPREIS: 190.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26309310 190.000 EUR
ca. 100 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
25 3,57 % (inkl. MwSt.)
: des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 1996
1963
1x Garage gepflegt
Massiv
ca. 8 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 179 kWh/m?a
F
10.09.2028
1963
Gas
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

A . == ‘ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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‘ VON POL

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

<] lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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Grundrisse

TERRASSE
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - bezugsfertig und sofort verfligbar!

In der beliebten Homburger Vorstadt, nur wenige Gehminuten von der
Universitatsklinik des Saarlandes (UKS) entfernt, erwartet Sie diese attraktive
Eigentumswohnung in einem gepflegten Dreiparteienhaus. Die ruhige Wohnlage,
kombiniert mit der hervorragenden Infrastruktur, macht diese Immobilie sowohl fir
Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger besonders interessant.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfligt Gber eine Wohnflache von
ca. 100 m?. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der groBzligigen
Fensterflachen lUberzeugt sie mit einem hellen und freundlichen Wohnambiente.

Das groBzugige Wohn- und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Das separate Schlafzimmer sorgt fir eine
angenehme Rickzugsmadglichkeit. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Buro.

Die Kliche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet. Das zeitlos gestaltete Duschbad
sowie ein separates Gaste-WC runden das komfortable Raumangebot ab.

Im Kellergeschoss steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Waschraum mit einem
eigenen Stellplatz fir die Waschmaschine zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot
durch einen Kellerraum sowie eine Garage mit elektrischem Torantrieb, die
komfortables und sicheres Parken ermaoglicht.

Diese gepflegte Eigentumswohnung tberzeugt durch ihre attraktive Lage und ihr
sofortiges Bezugspotenzial.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einem personlichen Besichtigungstermin selbst von
den Vorzligen zu Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Zentrale Vorstadtlage

- 2,5 Zimmer

- Drei Wohneinheiten

- Teilweise elektrische Rollladen

- Fliesen- und Teppichboden

- Einbauktiche

- Duschbad

- Separates Gaste-WC

- Terrasse in Sudausrichtung

- Gemeinschaftlicher Waschkeller mit separatem Stellplatz fur die Waschmaschine
- Kellerabteil

- Garage mit elektrischem Torantrieb
- Markise
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Alles zum Standort

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und
bietet somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die
Autobahn A6 in Richtung Mannheim und Saarbricken sowie die A8 Richtung
Neunkirchen und Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im
Nah- und Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad
erreichbar. So sind auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und
Zweibrlicken zlgig erreichbar —ideal flir Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Nahe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe
Attraktivitat dieses Wohngebiets.

Die griine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher rundet
das Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fir alle, die stadtnah und dennoch
im Grlnen leben mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbrucker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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