Stralsund

Vermietete Dachgeschosswohnung im Speckgurtel
der historischen Altstadt Stralsund

Objektnummer: 26311056
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KAUFPREIS: 85.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26311056 85.000 EUR

ca. 36 m? Dachgeschoss

2 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
KWK fossil 58.7 kWh/m?a
17.01.2028 B

Fernwarme 1966
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Die Immobilie

YR

KI generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Aus Griinden der Privatsphére der Mieter haben
wir auf die Benutzung von Originalaufnahmen
verzichtet.

Die nachfolgenden Innenaufnahmen wurden
dabei lediglich mit KI berdaumt.

Der FuBboden sowie der Grundriss ist weiter
original.
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Grundrisse
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IMMOBILIEN
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 36 m?
eine komfortable Losung fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen in kurzer
Entfernung zum Stadtzentrum bevorzugen. Das Haus, in welchem sich die Wohnung
befindet, wurde 1966 errichtet und befindet sich in einem laufend instandgehaltenen
Zustand. Besonders hervorzuheben ist die ruhige Lage der Wohnung zur Nebenstrale,
die lhren Mietern ein entspanntes Leben in der Stadt ermdglicht. Die Wohnung verfligt
Uber zwei Zimmer, darunter ein groBzligiges Schlafzimmer, das unterschiedliche
Einrichtungsmoglichkeiten zulasst. Die Gestaltung des Grundrisses bietet darlber
hinaus Flexibilitat, damit Sie Ihre personlichen Vorstellungen vom Wohnen umsetzen
kdénnen. So ist auch die Anderung auf 3 Zimmer méglich. Im Badezimmer erwartet Sie
eine Wanne, was gerade flr entspannende Momente nach einem aktiven Tag von
Vorteil ist. Ein groBer Pluspunkt ist das Sondernutzungsrecht fur einen eigenen
Kellerraum, welcher den Mietern zusatzliche Abstellmoglichkeiten bietet. Damit bleibt
die Wohnung stets aufgeraumt, und man gewinnt wertvollen Stauraum fir persdnliche
Gegenstande. Viele bauliche Details zeigen, dass die Immobilie regelmaBig
modernisiert wurde: Die Dammung des Daches wurde ca. 2012 erneuert, was sich
positiv auf den Energiehaushalt auswirkt. Im Jahr 2013 erfolgten der Einbau neuer
Innentliren sowie die Erneuerung von FuBbdden und teilweise der sanitaren
Einrichtungen. Ein weiteres Modernisierungsmerkmal ist die neue Zentralheizung, die
Ende 2025 installiert wurde und den Wohnkomfort auf den neuesten Stand der Technik
bringt. Die Lage der Wohnung Uberzeugt nicht nur durch die Nahe zum Stadtzentrum,
sondern auch durch eine sehr gute Nahversorgung. Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleister und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar,
was dem Bewohner kurze Wege und hohe Lebensqualitat garantiert.

In den beiden Zimmern ist ein CV-Belag verlegt, der bereits einige Gebrauchsspuren
aufweist.

Die monatliche Kaltmiete betragt 300,00 Euro. Die Nebenkosten belaufen sich auf
192,00 Euro monatlich, davon kénnen 124,97 Euro auf den Mieter umgelegt werden.
Dies stellt fir Investorinnen und Investoren eine interessante Option dar.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzigen dieser
Immobilie selbst zu liberzeugen.
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Ausstattung und Details

Merkmale der Immobilie:

- kurze Entfernung ins Stadtzentrum

- sehr gute Nahversorgung

- Wohnung zur Nebenstral3e gelegen

- ca. 2025 neue Zentralheizung eingebaut
- ca. 2012 Dammung des Daches erneuert
- ca. 2013 neue Innentlren, FuBbodden und teilweise Sanitar erneuert
- Bad mit Wanne

- Sondernutzungsrecht flr Kellerraum

- groBes Schlafzimmer

- Flexibilitat in der Grundrissgestaltung

Zu der Vermietung:

- aktuelle Kaltmiete: 300,00 Euro

- aktuelle Nebenkosten: 192,00 Euro

- davon umlagefahig: 124,97 Euro
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Alles zum Standort

Stralsund besticht als mittelgroBe Hansestadt mit rund 58.000 Einwohnern durch seine
stabile, konservative Bevolkerungsstruktur und eine solide wirtschaftliche Basis, die
insbesondere von den maritimen Branchen, dem Schiffbau sowie dem offentlichen
Sektor getragen wird. Die Stadt liberzeugt mit einer umfassenden Infrastruktur, die
eine hochwertige medizinische Versorgung, vielfaltige Bildungsangebote und eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung umfasst. Als ,Tor zur Insel Riigen” bietet Stralsund
nicht nur eine attraktive Lage, sondern auch langfristige Wohnstabilitat, was den
Immobilienmarkt fiir konservative Anleger besonders interessant macht. Die
moderaten Preisniveaus und die nachhaltige Nachfrage gewahrleisten ein
ausgewogenes Verhaltnis von Wertbestandigkeit und moderatem
Wertsteigerungspotenzial.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: In nur einer Minute erreichen Sie die Bushaltestelle
GartenstraBe, weitere Busverbindungen sind in wenigen Gehminuten an der
HafenstraBe und am Schwarze Kuppe P+R verflgbar. Der Bahnhof Stralsund
Rligendamm ist in etwa acht Minuten zu FuB erreichbar, der Hauptbahnhof Stralsund in
rund 17 Minuten, was eine optimale Erreichbarkeit sowohl regional als auch
Uberregional garantiert.

Das Umfeld bietet eine ausgewogene Mischung aus Einkaufsmaoglichkeiten,
Gesundheitsversorgung und Freizeitangeboten, die den Standort flir Investoren
besonders attraktiv machen. Supermarkte wie REWE und Netto Marken-Discount sind
innerhalb von drei bis finf Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine komfortable
Nahversorgung. Die medizinische Infrastruktur ist mit mehreren Apotheken und
Facharzten in einem Umkreis von maximal zwolf Gehminuten hervorragend aufgestellt,
erganzt durch das nahegelegene HELIOS Hanseklinikum, das in rund 34 Minuten zu
FuB erreichbar ist. Flr die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, Parks und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, ebenso wie kulturelle Highlights wie
das Theater und das CineStar-Kino, die in etwa zehn Gehminuten erreichbar sind.

Diese Kombination aus stabiler Wirtschaft, solider Infrastruktur und attraktiven
Nahversorgungs- und Freizeitangeboten macht Stralsund zu einem Standort mit
nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Fir den anspruchsvollen Investor bietet die
Stadt ein ausgewogenes Marktumfeld mit verlasslicher Nachfrage und langfristiger
Perspektive — eine Investition in Lebensqualitat und Werterhalt zugleich.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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