VON POLL

Klausdorf
GroBBes Baugrundstuck in erster Reihe zum Wasser mit
Waldantell

Objektnummer: 26311058

KAUFPREIS: 179.000 EUR « GRUNDSTUCK: 853 m?
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Auf einen Blick

26311058 179.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem attraktiven Freizeitgrundstiick flr Feriengaste oder als
Zweitwohnsitz fir Sie und lhre Familie mit einer Flache von ca. 853 m?, das Ihnen
vielseitige Moglichkeiten zur Realisierung lhres individuellen Rlickzugsortes bietet. Das
Grundstlick befindet sich in einer reizvollen Umgebung und ist speziell flr die Nutzung
als Ferienhaus oder Zweitwohnsitz (Freizeitwohnen) ausgewiesen. Der Bebauungsplan
ermoglicht Ihnen, zum GroBteil, auf dem Grundstiick nach lhren eigenen Wiinschen
und Vorstellungen tatig zu werden. Es ist sowohl der Bau eines Gebaudes mit
Satteldach (45 Grad Dachneigung) als auch mit Walmdach (25 Grad Dachneigung)
gestattet. Die zulassige maximale Firsthohe betragt 9,50 Meter. Damit ergibt sich die
Maoglichkeit, architektonisch attraktive Losungen zu realisieren. Dachgauben sind unter
Berticksichtigung der baurechtlichen Vorgaben zulassig. Detaillierte Informationen zu
den weiteren Bauvorgaben erhalten Sie gerne auf Anfrage — wir stellen lhnen hierzu
alle relevanten Unterlagen des Bebauungsplans zur Verfiigung. Die Grundflachenzahl
betragt 0,3, sodass maximal 30 % des Grundstiicks versiegelt werden dirfen. Dies
schafft einen harmonischen Bezug zwischen bebaubarer Flache und groBziigigem,
unversiegeltem Garten- bzw. Freizeitbereich mit Waldanteil. Flr zusatzlichen Nutzen
und Komfort ist mindestens ein Stellplatz auf dem Grundstlick verpflichtend
auszuweisen. Nebengebaude, wie z. B. Garagen, sind ebenfalls mdglich. Das
Grundstick verflugt Uber eine gute ErschlieBung. Trink-, Regen- und
Abwasserleitungen, Strom- sowie Telefonleitungen liegen bereits an. Eine Gasleitung
ist nicht vorhanden; so bietet sich beispielsweise eine moderne Warmepumpe als
zukunftsorientierte Losung fur die Energieversorgung an. Die Lage des Grundstlicks
eroffnet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Naherholung — ob
als Riickzugsort vom Alltag, als Treffpunkt mit der Familie oder zum ungestorten
Verweilen. Die Umgebung Uberzeugt durch eine angenehme Atmosphare und ist
sowohl fiir Iangere Aufenthalte als auch regelmaBige Kurzaufenthalte ideal. Nutzen Sie
diese Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihre eignen Wohnwinsche im Rahmen der
klaren baulichen Vorgaben. Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach
ausfuhrlich Uber alle Details und senden Ihnen den Bebauungsplan auf Anfrage zu.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Potenziale dieses
Freizeitgrundstiicks selbst.
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Ausstattung und Details

Bebauung nach B-Plan:

- erlaubte Nutzung als Ferienhaus oder Zweitwohnsitz (Freizeitwohnen)

- zwei Wohneinheiten erlaubt laut B-Plan

- maximale Firsthohe bei 9,50 m

- Grundflachenzahl bei 0,3 (maximal 30 % darf vom Grundstlick (524 m?) versiegelt
werden

- nur ein Vollgeschoss erlaubt (Dachgeschossbauweise ist auch gestattet)

- zwei Dachformen erlaubt (mit Ausnahme von Nebengebauden, wie Garagen):

1. Satteldach mit 45 Grad Dachneigung

2. Walmdach mit 25 Grad Dachneigung

- mindestens ein Stellplatz verpflichtend

- Dachgauben unter Vorgaben erlaubt

Weitere Bauvorgaben werden wir lhnen mithilfe des Bebauungsplans auf Anfrage
zusenden.

ErschlieBung:

- Trink- Regen- und Abwasser liegt an

- Stromleitungen liegen an

- Telefon liegt an

- Gasleitungen liegen nicht an (z. B. Warmepumpe umsetzbar)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Klausdorf liegt in reizvoller Klistenlage am Nationalpark Vorpommersche
Boddenlandschaft und zahlt zu den besonders beliebten Wohn- und Erholungsorten
der Region. Die unmittelbare Nahe zur Ostsee sowie die naturnahe Umgebung machen
den Ort zu einem idealen Standort fiir Erholungssuchende, Naturfreunde und
Wassersportbegeisterte.

Gepragt von weitlaufigen Wiesen, alten Baumalleen und der einzigartigen
Boddenlandschaft bietet Klausdorf ein ruhiges und entspanntes Wohnumfeld mit
hohem Freizeit- und Erholungswert. Der nahegelegene Naturstrand ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Badeausfliigen und sportlichen Aktivitaten am Wasser
ein. Besonders beliebt ist die Region zudem bei Seglern, Radfahrern und Anglern.

Trotz der idyllischen Lage sind Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische Angebote
sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs in den umliegenden Orten schnell
erreichbar. Die Hansestadt Stralsund befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt
und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitangeboten sowie Schulen, Arzten und einem Krankenhaus.

Auch die Halbinsel Fischland-DarB-Zingst sowie die Insel Rligen sind von Klausdorf
aus bequem erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat dieser besonderen
Kustenregion.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem Flair und guter Erreichbarkeit
macht Klausdorf zu einem auBerst gefragten Standort flir Ferienimmobilien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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