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Cottbus

Moderne 4-Raum-Wohnung mit zwei PKW-
Stellplatzen in attraktiver Innenstadtlage

Objektnummer: 26317019N
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KAUFPREIS: 320.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26317019N
ca. 108 m?

1

4

2

1

2002

2 X Freiplatz

320.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 90 kWh/m?a
22.02.2031 C

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in einer zentrumsnahen
und dennoch angenehm ruhigen Wohnlage innerhalb eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt funf Wohneinheiten. Sie erstreckt sich Uber das 1.
und 2. Obergeschoss und Uberzeugt durch ihren duBerst gepflegten Zustand sowie
eine moderne und hochwertige Ausstattung.

Der groBzlgige Eingangsbereich bietet ausreichend Platz und erschlieBt samtliche
Raume der ersten Wohnebene. Hier befinden sich ein Gaste-WC, ein ruhig gelegenes
Arbeitszimmer sowie der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter
Kiche. Dieser bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
groBzlgigen, uneinsehbaren Balkon, der von altem Baumbestand umgeben ist und
eine angenehme Privatsphare schafft.

Uber eine offene, innenliegende Treppe gelangt man in das 2. Obergeschoss. Der
Flurbereich wurde hier optimal als Galerie genutzt. Dank der groBen Fensterflachen
und des hervorragenden Tageslichteinfalls eignet sich dieser Bereich ideal als
Bibliothek, Homeoffice oder stilvolle Leseecke. Auf dieser Ebene befinden sich
auBerdem ein Kinderzimmer, ein helles und groBziligig geschnittenes Tageslichtbad mit
Dusche und Badewanne sowie das Schlafzimmer mit angrenzendem Abstellraum.

Ein weiterer, zur Wohnung gehdrender Abstellraum befindet sich im Dachgeschoss des
Hauses. Zwei Pkw-Stellplatze stehen im abschlieBbaren Innenhof zur Verfligung. Das
Grundstick ist groBzligig geschnitten und bietet mit den angelegten Griinflachen eine
angenehme Atmosphare. Ein geschitzter Fahrradabstellbereich wird gemeinschaftlich
genutzt. Der Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 220,82/1.000.

Die Wohnung eignet sich sowohl als hochwertiges Eigenheim flr anspruchsvolle
Eigennutzer als auch als attraktive Kapitalanlage mit hervorragendem
Vermietungspotenzial.
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Ausstattung und Details

- moderne und gepflegte Wohnung tber 2 Ebenen

- vier Wohnraume

- Einbaukuche

- groBer Balkon

- Galeriebereich im Obergeschoss mit bodentiefen Fenstern und elektrischen
AuBenlamellen

- teilweise FuBbodenheizung vorhanden

- Abstellraum in der Wohnung sowie im Dachgeschoss (Bodenbereich) vorhanden
- 2 PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Cottbuser Stadtteil Schmellwitz, einem gewachsenen
Wohngebiet mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen in die Innenstadt. Die ruhige
AnliegerstraBe ist Uberwiegend von Wohnbebauung gepragt und bietet ein
angenehmes Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken sowie Arzte
befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar.
Kindertagesstatten, Schulen und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfalls in kurzer
Entfernung vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Bus- und
StraBenbahnhaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und ermoglichen eine
schnelle Verbindung in die Cottbuser Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Auch
der Hauptbahnhof ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bieten nahegelegene Grunflachen und Parkanlagen
vielfaltige Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren und Entspannen. Durch die
gute Verkehrsanbindung sind zudem das Stadtzentrum, kulturelle Einrichtungen sowie
die Naherholungsgebiete rund um den Cottbuser Ostsee bequem erreichbar.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an das Stadtgebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cathleen Siinder

Karl-Liebknecht-StraBe 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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