Reutte

3-Zimmer-Wohnung mit Weitblick

Objektnummer: 26321006
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KAUFPREIS: 260.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26321006 260.000 EUR

ca. 83 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

9 3,60 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

1
gepflegt

1971

1x Garage Massiv
Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 231.7 kWh/m?a
C
17.05.2036
1971
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie

R o Ihre Immobilie.
C!
Sa\:\\ege“

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
‘ exklusiv und
X professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobil

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st lhre personliche und exklusive
e 5
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Jawwiz

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige ca. 83 m* Wohnung bietet mit zwei Schlafzimmern, separater Kiiche
eine wunderbare Grundlage flr die Verwirklichung lhrer Wohntraume. Das groBzlgige
Wohnzimmer flhrt auf einen Balkon, von dem aus sich ein freier Blick auf die
Umgebung bietet. Eine Garage sowie ein praktisches, separates WC runden das
Angebot ab.

Die ruhige Randlage der Wohnung in der Archbachsiedlung bietet einen idealen
Ausgangspunkt fiir entspannte Spaziergange in der Natur. Das Erholungsgebiet rund
um den Urisee und den Hattenmuhlisee liegt praktisch vor der Haustur.

Neben der VergroBerung und Erneuerung des Badezimmers wurden Wande neu
verputzt und Heizkorper ausgetauscht. Im Zuge der Arbeiten wurde die Elektrik durch
zusatzliche Steckdosen und Schalter erweitert.

Wir haben die Immobilie fur Sie digitalisiert und bieten lhnen einen virtuellen 360°-
Rundgang bequem von Zuhause aus an.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Energieausweis: HWB 81,2 kWh/m?a (Klasse C), fGEE 1,97 (Klasse D).
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Ausstattung und Details

- Balkon mit freiem Blick
- Holz-Alufenster

- Eigene Garage

- GroBer Kellerabteil

- Ruhige Lage
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Alles zum Standort

Die Archbachsiedlung befindet sich in der herrlichen Naturparkregion Reutte
angrenzend zum Ortsteil Miihl. Mit seinen ca. 7.420 Einwohner (Stand 1. Janner 2026)
bietet die idyllische und trotzdem zentral gelegene Gemeinde hohen Lebenskomfort
und perfekte Infrastruktur. Der Bezirkshauptort Reutte ist zu FuB erreichbar.

Die Stuibenfalle sowie der Plansee, welche zur Gemeinde Breitenwang gehoren, bieten
Natur und Erholungssuchenden den perfekten Ausgleich zum hektischen Alltag und
sind rasch erreichbar.

Der nachstgelegene Bahnhof sowie die nachste Tankstelle sind ca. Tkm entfernt.
Die Autobahnanschlussstellen sind die A7 bei Flissen, sowie die A95 bei Oberau
(Richtung Miinchen).

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hdher bildende Schulen

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen. Die nadchstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bis Flssen ca. 14 km / 15 Minuten

- bis Memmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 41 km / ca. 40Minuten
- bis Mlnchen ca. 112km / ca. 105 Minuten

- bis Kempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bis Zlrich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: VON POLL IMMOBILIEN Reutte, Inh. Alpenwelt Immobilien GmbH, ist
als Immobilienmakler gemaBi §§ 365m ff GewO 1994 verpflichtet, die Identitat ihrer
Kunden festzustellen und zu Uberprifen. Hierflr ist ein gultiger Lichtbildausweis
vorzulegen; eine Kopie kann angefertigt werden. Die Unterlagen sind gemaB § 365y
GewO 1994 funf Jahre aufzubewahren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit kommt ein
Maklervertrag zustande. Wir werden in der Regel als Doppelmakler tatig (§ 30b
KSchG). Bei Abschluss eines vermittelten Kaufvertrags betragt die Provision 3,6 % des
Kaufpreises inkl. 20 % USt, zahlbar gegen Rechnung (Hochstsatze gem. IMV). Bei
Wohnungsmietvertragen gilt das Erstauftraggeberprinzip gemaB § 17a MaklerG.
Gesetzliche Ricktrittsrechte (§§ 30a, 30b KSchG, FAGG) bleiben unberihrt.

HAFTUNG: Objektinformationen, Unterlagen und Plane stammen vom Verkaufer bzw.
Vermieter. Fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr; die
Uberpriifung obliegt dem Kunden. Alle Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimern, Zwischenverkauf, -vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KI-HINWEIS: GemaB den Transparenzpflichten der Verordnung (EU) 2024/1689 (KI-VO)
weisen wir darauf hin, dass einzelne Abbildungen mittels kiinstlicher Intelligenz
optimiert oder verandert sein kdnnen (z. B. Virtual Staging, Retusche). Sie dienen der
Veranschaulichung. MaBgeblich ist der Zustand bei Besichtigung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwerbsteuer

11 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 1-3 % + USt Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z. B. Beglaubigung)

3,6 % Maklercourtage inkl. gesetzl. USt

ENERGIEAUSWEIS: Die nach EAVG 2012 idgF verpflichtenden Angaben
(Energieeffizienzklasse, HWB, Endenergiebedarf) finden Sie bei den Objektdaten.

FUR SIE ALS EIGENTUMER: Sie planen einen Verkauf oder eine Vermietung? Gerne
ermitteln wir kostenfrei und unverbindlich den Marktwert Ihrer Immobilie — mit unserem
europaweiten Netzwerk.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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