Bad Grund

Interessantes Mehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen
und einem Pavillon in gut erreichbarer Lage

Objektnummer: 26323018
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KAUFPREIS: 209.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 460 m2 « ZIMMER: 22 « GRUNDSTUCK: 827 m?2
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Auf einen Blick

26323018

ca. 460 m?
Satteldach
22

6

1931

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

209.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

ca. 80 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 163.2 kWh/m?a
01.02.2036 F

Gas 1930
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
%, ) W ™
‘VONPOLL
f

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -9623430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird hier ein charmantes und mit viel Individualitat erbautes
Mehrfamilienhaus in zentraler Lage von Bad Grund. Das in den 30er Jahren gebaute
Haus verflgt Gber sechs Wohneinheiten und einem separaten Pavillon. Die
Wohnungen sind allesamt lichtdurchflutet und vermitteln mit einem optimalen
Grundriss, hohen Decken und tUberwiegend Original-Dielen, die allerdings mit Laminat
Uberzogen sind, ein einzigartiges Wohnambiente. Die Gesamtwohnflache betragt ca.
460 m?, hinzu kommt der Pavillon mit ca. 44 m? Nutzflache.

Vier Wohnungen sind vermietet. Die Wohnung im Erdgeschoss rechts wird zur Zeit
vollstandig renoviert. Die Wohnung im 1. OG links wurde bis dato vom Eigentimer
genutzt und wird zur Zeit malermaBig Uberarbeitet. Der Eigentlimer strebt eine
zeitnahe Vermietung der beiden leerstehenden Wohnungen an.

Beheizt werden die Wohnungen mit Gas-Etagenheizungen, wobei jede Wohnung eine
eigene Therme hat. Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber Durchlauferhitzer. Die
Gasthermen sind in den letzten Jahren erneuert worden. Weiterhin verfligen alle
Wohnungen Uber eine Einbauklche inkl. Elektrogeraten, die den Mietern zur Nutzung
Uberlassen ist.

Einige der Wohnungen sind ebenfalls in den letzten Jahren partiell renoviert worden
inkl. neuer Bader.

Der Pavillon ist ebenfalls vermietet. Die beiden Garagen auf dem Grundstiick sind nicht
vermietet und werden zur Zeit von dem Eigentimer genutzt.

Das Dach ist ca. im Jahr 2006 neu eingedeckt, die zweifach verglasten
Kunststofffenster stammen aus den 80er Jahren und die Stromleitungen sind teilweise
3-adrig, allerdings sollte FI nachgerustet werden.

Zur Zeit betragt die IST-Miete 1.490,00 Euro / Monat, somit 17.880,00 Euro p.a.
Die SOLL-Miete kann bei Vollvermietung 2.590,00 Euro / Monat betragen, somit
31.080,00 Euro p.a.

Das Grundstiick ist pflegeleicht und bietet die Mdglichkeit fur die Mieter gemdtliche
Relax-Ecken zu schaffen.

Durch die hervorragende Lage des Hauses mit sehr guten Anbindungen an die
offentlichen Verkehrsmittel und einer guten Mieterstruktur erwerben Sie hier eine

seridse und wertbestandige Immobilie.

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir keine Fotos der Mietwohnungen veréffentlichen




um die Privatsphare der Mieter zu schitzen. Selbstverstandlich sind jedoch
Besichtigungen nach vorheriger Anmeldung maoglich.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit lhnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fur Ihre Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

-kein Denkmalschutz

-6 Wohnungen inkl. Einbauklche in allen Wohnungen
-Pavillon

-2 Garagen

-Gasetagenheizungen

-Durchlauferhitzer fir Warmwasser

-historisches Treppenhaus

-2-fach verglaste Kunststofffenster aus den 80er Jahren
-Dach wurde ca. 2006 neu eingedeckt

-hohe Decken

-lichtdurchflutete Raume

-Waschmaschinenkeller

-teilweise sehr gut erhaltene Dielenfussbdden

-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Bad Grund liegt im Naturpark Harz zwischen Seesen, Clausthal-Zellerfeld und
Osterode am Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die BundesstraBe 243 (Harz-SchnellstraBe) in
Richtung Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fir auswarts arbeitende
Blrger hervorragend zum Wohnen und Leben. Die Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel Richtung Seesen, Osterode, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben.
TOP ist auch die Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Ziige in
Richtung Braunschweig (mit Stopp in Minchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und
Salzgitter-Bad) und Herzberg (mit Stopp in Osterode) stiindlich.

Bad Grund verfiigt liber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Arzte, Kindergarten,
Restaurants, Café, Supermarkt und alles was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen,
ist zu finden. Selbstverstandlich kommt auch die Natur nicht zu kurz. Wunderschéne
und ausgedehnte Wanderwege laden zum Spazieren, Wandern oder Radfahren ein. -
Ein Highlight ist das Arboretum - auch genannt Weltwald Bad Grund, der weit Gber die
Bad Grundner Grenzen hinaus bekannt ist. Auch an die Kleinen ist natlrlich gedacht -
verschiedene Kinderspielplatze und im Winter natlrlich Ski- und Rodeln garantieren fur
SpaB.

Mitte des 19. Jahrhunderts wurde der Ort zum Kurort und erhielt 1906 die offizielle
Bezeichnung Bad.

Bad Grund ist ein Ort mit vielen Facetten und Mdglichkeiten zum Wohnen und Leben -
seien auch Sie ein Teil davon.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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