Wulften am Harz

Exklusives Wohnen auf einer Ebene - Traumhafter und
lichtdurchfluteter Bungalow im Neubaugebiet

Objektnummer: 26323040

KAUFPREIS: 389.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 18 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 628 m?
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Auf einen Blick

26323040 389.000 EUR
ca. 118 m? Bungalow
Walmdach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
2024 2024
1x Carport, 1x
Freiplatz, 1 x Garage neuwertig
Massiv
ca.20m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 20.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
14.04.2034

2024
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

Professionell

e Immobilienbewertung

Clasthal-
Zellerfeld ~ Altenau
Osterode

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

) Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strae 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von-
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Ein erster Eindruck

Dieser massiv gebaute, traumhaft schéne Bungalow befindet sich in einem Wulftener
Neubaugebiet auf einem ca. 628 m? groBen Grundstlick. Der Bungalow wurde im Jahr
2024 als KFW 55-Haus fertiggestellt und verflgt tiber ca.118 m? Wohnflache. Die Lage
ist hervorragend und die Wege nah in die Natur.

Schon beim Betreten der Immobilie vermittelt das groBzligige Entreé ein modernes und
komfortables Ambiente. Ein cleverer und attraktiver Grundriss mit einer durchdachten
Aufteilung macht Wohnen hier zu etwas ganz Besonderem. Insgesamt gibt es drei
Zimmer, die individuell nutzbar sind, wobei ein Zimmer Uber einen separaten
Ankleidebereich verfligt, so dass dieser Raum ideal als Schlafzimmer ist, Masterbad
mit Dusche und Badewanne, Gaste-WC, Technikraum mit Platz fiir die Waschmaschine
und den auBerst groBzugigen offenen Kiichen-, Wohn- und Essbereich mit Ausgang
auf die Terrassen.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Kombination aus einer Warmepumpe und einer
Solaranlage, da so Betriebskosten gesenkt, die Umweltbilanz verbessert und die
Energieunabhangigkeit erhoht wird. DSL und Glasfaser sorgen fur schnelle
Internetverbindungen, so dass auch Homeoffice-Arbeit gewahrleistet ist.

Ein besonderes Highlight ist die Pergola mit Lichtfunktion, Sonnenschutz und
Warmelampe, so dass die Terrasse auch an kiihlen und regnerischen Tagen zum
Relaxen und Entspannen genutzt werden kann. Das Grundstiick (teilweise
Hanggrundstiick) ist noch nicht vollstandig angelegt, hier bieten sich vielfaltige
Optionen zur Gestaltung und Nutzung an.

Die Immobilie ist nicht unterkellert, jedoch eignet sich der Dachboden hervorragend als
Lagerflache. Fur die PKW's gibt es eine Garage, Carport sowie einen Aussenstellplatz.

Unendlich kdnnen wir hier noch tber dieses Schmuckstiick und die Vorzlige schreiben
aber den schonsten und besten Eindruck bekommen Sie bei einer Besichtigung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Sehr gern steht Ihnen von Poll Finance flir eine Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

-Fertigstellung 2024 - massive Bauweise, KFW 55-Haus
-3-fach verglaste Kunststofffenster

-Jalousien

-Fussbodenheizung

-Warmepumpe, Photovoltaikanlage

-gepflasterte Wege

-Terrasse mit luxurioser Pergola mit LED-Beleuchtung (ferngesteuert per APP),
Sonnenschutz und Warmelampe

-Glasfaser und DSL

-Nachristung einer Wallbox moglich

-Carport

-Garage

-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Woulften ist ein malerischer Ort am Rande des Suidharzes mit zirka 1.900 Einwohnern
und einer gelebten Dorftradition. Wulften gehdrt zur Samtgemeinde Hattorf am Harz im
Landkreis Gottingen in Niedersachsen. Die nachstgelegene Kernstadt ist Osterode am
Harz. Wulften verfiigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, so gibt es einen
Supermarkt, Backerei, Schlachterei aber auch eine groBe Gartnerei, Friseur und vieles
mehr. Ebenso gibt es einen Allgemeinmediziner im Ort. Auch eine Grundschule ist
vorhanden, so dass die Kleinen direkt im Ort eingeschult werden kdnnen.

Fir sportliche Betatigungen ist ebenfalls gesorgt: Rund um Wulften finden sich
wunderschone Wander- und Radfahrwege, im Nachbarort Hattorf befindet sich ein
Freibad und in Osterode gibt es mehrere Fitness-Studios.

Die Verkehrsanbindung von und nach Wulften ist ideal. Von Wulften aus kénnen Sie auf
einem sehr gut ausgebauten StraBennetz in samtliche Richtungen mit dem PKW
fahren, sei es Richtung Herzberg, Osterode oder auch Richtung Katlenburg, Northeim.

Woulften verfligt Uber einen eigenen Bahnhof. Zlige verkehren in regelmaBigen
Abstanden Richtung Herzberg-Northeim-Goéttingen. Auch die Busverbindung ist
hervorragend.

Leben in Wulften bedeutet - Miteinander - Wohlflihlen - GenieBen. - Der Ort freut sich
auf Sie als neue Bewohner.




Objektnummer: 26323040 - 37199 Wulften am Harz

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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