VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon (56,3m?) —
ideal zur Eigennutzung oder Kapitalanlage

Objektnummer: 26323044

KAUFPREIS: 52.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 56.3 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26323044
ca. 56.3 m?
1

2

1

1964

52.900 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 14 kWh/m?a
04.09.2026 D

1964
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und ';u(nﬁnt:witu:g m
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strae 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Grundrisse

WOHNRAUM

SCHLAFZIM
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Clausthal-
Zellerfeld innerhalb eines Mehrfamilienhauses und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare in naturnaher Umgebung.

Die Wohnung tberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und eignet sich ideal
fur Singles, Paare oder auch als Kapitalanlage. Auf ca. 56 m? Wohnfldche verteilen sich
zwei gut geschnittene Zimmer, die vielseitig nutzbar sind.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir eine gemitliche Einrichtung und
ermoglicht den Zugang zum Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort schafft. Die
vorhandene Einbaukliche ist bereits integriert und funktional ausgestattet.

Das Badezimmer ist kompakt und praktisch gestaltet. Insgesamt prasentiert sich die
Wohnung in einem soliden Zustand und bietet eine gute Grundlage fur individuelles

Wohnen.

Ein zusatzlicher Kellerraum sorgt fur praktischen Stauraum und rundet das Angebot
sinnvoll ab.

Durch die ruhige Lage sowie die Einbindung in ein Mehrfamilienhaus eignet sich die
Immobilie besonders flr Kaufer, die eine entspannte Wohnsituation im Harz suchen.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 336,00 €.

Gerne stellen wir [hnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Sehr gerne steht lhnen Von Poll Finance fir eine Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

massive Bauweise

unterkellert

Zentralheizung (Gas)

Einbaukliche

Fliesenboden

Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Balkon

ruhige Lage

Mehrfamilienhaus
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Clausthal-Zellerfeld, einer
beliebten Harzstadt mit hoher Lebensqualitat.

Die Umgebung ist gepragt von Natur, Waldern und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, medizinische Versorgung sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden.

Clausthal-Zellerfeld ist zudem als Hochschulstandort bekannt und bietet dadurch eine
stabile Nachfrage, was die Wohnung auch fiir Kapitalanleger interessant macht.

Die Verkehrsanbindung in die umliegenden Stadte ist gegeben, sodass sowohl ruhiges
Wohnen als auch gute Erreichbarkeit kombiniert werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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