VP ‘VON POLL

Langelsheim / Lautenthal

Interessantes Mehrfamilienhaus mit groBem Potential
in ruhiger Lage von Lautenthal

Objektnummer: 26323061

KAUFPREIS: 175.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 280 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 850 m?
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Auf einen Blick

26323061

ca. 280 m?
Satteldach
8

4

1970

2 x Garage

175.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 180.6 kWh/m?a
F
04.06.2035
1970
Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

/) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1970 Uberzeugt durch seine solide Bauweise,
eine groBzligige Wohnflache von ca. 280 m? sowie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
—ideal fur Kapitalanleger und Eigennutzer mit Entwicklungsideen.

Auf einem ca. 850 m? groBen Grundstiick gelegen, umfasst die Immobilie insgesamt
vier Wohneinheiten mit acht Zimmern und vier Badezimmern. Die durchdachte
Aufteilung in zwei 1-Zimmer-Apartments sowie zwei 3-Zimmer-Wohnungen mit Balkon
eroffnet flexible Nutzungsperspektiven — von klassischer Vermietung bis hin zur
individuellen Neugestaltung.

Besonders hervorzuheben ist das vorhandene Entwicklungspotenzial: Die bestehende
Struktur bietet eine attraktive Grundlage, um Wohnkonzepte an heutige Anspriiche
anzupassen und gezielt Wertsteigerung zu realisieren.

Ein weiterer Pluspunkt ist die bereits modernisierte Heizungsanlage. Die Gas-
Zentralheizung wurde 2021 auf moderne Brennwerttechnik umgestellt und sorgt fir
eine effiziente und zeitgemaBe Energieversorgung.

Das groBzugige Grundstuck bietet zusatzlichen Gestaltungsspielraum. Der
Gartenbereich wurde bereits teilweise zurlickgeschnitten und Iasst sich mit

Uberschaubarem Aufwand zu einer ansprechenden AuBenanlage weiterentwickeln.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen, die zusatzlichen Komfort und
praktische Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Insgesamt handelt es sich um eine interessante Immobilie mit solider Basis, attraktiver
Aufteilung und Uberzeugendem Potenzial — ideal fur Kaufer, die Chancen erkennen und
gezielt nutzen mochten.

Wir freuen uns auf Ihr Interesse.

Fur eine Finanzierung steht Ihnen gern von Poll Finance zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

ruhige und angenehme Wohnlage

4 \WWohneinheiten mit flexibler Nutzung

2 x 1-Zimmer-Apartments

2 x 3-Zimmer-Wohnungen mit Balkon

ca. 280 m? Wohnflache

groBzligiges Grundstiick (ca. 850 m?)

2 Garagen

Gas-Zentralheizung (Brennwerttechnik, erneuert 2021)
gute Grundsubstanz mit Entwicklungspotenzial
vielseitige Vermietungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Lautenthal, einem idyllischen Ortsteil der UNESCO-
Welterbestadt Goslar im Oberharz. Die Lage zeichnet sich durch eine besonders
naturnahe Umgebung, eine hohe Lebensqualitat sowie ein ruhiges Wohnumfeld aus -
ideal fiir alle, die dem Alltag entfliehen und gleichzeitig gut angebunden bleiben
maochten.

Umgeben von dichten Waldern, sanften Hligeln und klaren Gebirgsbachen bietet
Lautenthal ein echtes Naturparadies direkt vor der Haustur. Zahlreiche Wander- und
Radwege sowie Wintersportmoglichkeiten machen den Standort ganzjahrig attraktiv —
sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Mieter oder Feriengaste. Besonders
hervorzuheben sind die nahegelegenen Freizeitangebote rund um das
Besucherbergwerk Lautenthals Gliick sowie die Harzer Schmalspurbahnen, die
zusatzliche touristische Anziehungspunkte darstellen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist gut: Uber die BundesstraBe B82 erreicht man in
kurzer Zeit die umliegenden Stadte wie Seesen, Clausthal-Zellerfeld und das Zentrum
von Goslar. Von dort bestehen weiterfihrende Anbindungen in Richtung Braunschweig
und Hannover. Auch der Anschluss an die Autobahn A7 ist in angemessener Fahrzeit
erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls vorhanden und gewéhrleisten eine Anbindung
an die umliegenden Orte und Stadte. Die Region ist somit sowohl fiir Berufspendler als
auch fur Zweitwohnsitznutzer oder Feriengaste gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen
befinden sich in den nahegelegenen Stadten und sind schnell erreichbar. Gleichzeitig
profitiert der Standort von seiner ruhigen, naturnahen Lage abseits des stadtischen
Trubels.

Insgesamt verbindet Lautenthal auf ideale Weise naturnahes Wohnen, touristische
Attraktivitat und eine solide Infrastruktur — eine Kombination, die sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger langfristig interessant ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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