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Auf einen Blick

26323080 Auf Anfrage
5 Restaurant
1980 ca. 280 m?
6 x Freiplatz Massiv
ca. 280 m?
ca. 280 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
264 kWh/m?3a
23.08.2028
D
1980
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Professionelle Immobilienbewertung

/) Kompetente Wertermittlung vor Ort

/) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kuninliwitui?
von Kunden empfohlen o

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Traditionsreiches Restaurant in bester Lage von Clausthal-Zellerfeld — Erfolgreiches
Gastronomiekonzept zur Ubernahme

Hier bietet sich lhnen eine seltene Gelegenheit: Im Herzen von Clausthal-Zellerfeld
steht ein Uberregional bekanntes und seit vielen Jahren erfolgreich geflihrtes
Restaurant zur Verpachtung. Der etablierte Gastronomiebetrieb genieBt einen
hervorragenden Ruf und gilt als feste GroBe in der Region fiir mediterrane und
traditionelle jugoslawische Spezialitaten.

Das im Jahr 1980 errichtete Gebaude verfligt tUber ein durchdachtes Raumkonzept mit
drei miteinander verbundenen Gastraumen, die eine gemiutliche und einladende
Atmosphare schaffen. Im Innenbereich finden bis zu 80 Gaste Platz. Erganzt wird das
Angebot durch eine groBzligige Sonnenterrasse mit weiteren 50 Sitzplatzen, die
besonders in den Sommermonaten ein beliebter Treffpunkt fir Gaste aus nah und fern
ist.

Das Restaurant Uberzeugt nicht nur durch seine langjahrige Tradition, sondern auch
durch einen nachweislich erfolgreichen Geschaftsbetrieb mit treuem Kundenstamm.
Samtliches Inventar wird Ubernommen, sodass einer nahtlosen Fortfiihrung des
Betriebs nichts im Wege steht. Auch die bestehende Internetprasenz sowie bewahrte
Betriebsablaufe kdnnen ibernommen werden.

Die monatliche Pacht betragt lediglich 1100 € zzgl. Nebenkosten. Der bestehende
Pachtvertrag lauft derzeit bis 2029, eine langfristige Fortfiihrung und Verlangerung
durch den Verpachter ist ausdrlicklich gewilnscht.

Die Ablosesumme fir Inventar und Geschaftsbetrieb sowie die Modalitaten der
Ubergabe werden in einem persénlichen Gesprach mit dem aktuellen Betreiber
abgestimmt. Dieser mochte sich nach vielen erfolgreichen Jahren in den
wohlverdienten Ruhestand verabschieden und sucht nun eine engagierte Nachfolge,
die das erfolgreiche Konzept fortfliihrt und gleichzeitig eigene Ideen einbringen
mochte.

Ob erfahrener Gastronom oder ambitionierter Neueinsteiger — hier tibernehmen Sie
einen eingefuhrten Betrieb mit ausgezeichnetem Ruf, hoher Bekanntheit und besten
Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Zukunft.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Gelegenheit im Rahmen einer persdnlichen
Besichtigung vor. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.




Objektnummer: 26323080 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Alles zum Standort

Lage:

Clausthal-Zellerfeld liegt im Herzen des Harzes, Niedersachsen, auf einer Héhe von
ca. 600 bis 700 Metern Uber dem Meeresspiegel. Die Stadt ist von idyllischen Waldern
und malerischen Landschaften umgeben, was zu ihrer Attraktivitat als Wohnort
beitragt. Die Nahe zu Naturparks und Wanderwegen macht die Region besonders
beliebt bei Naturliebhabern.

Verkehrsanbindung:

Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar lber die BundesstraBe B241 und die B4. Goslar
ist nur ca. 21 Kilometer entfernt und Uber die BundesstraBe erreichbar, was eine
angenehme Verbindung zur Stadt bietet. Die nachste Autobahnauffahrt ist ca. 20
Kilometer entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung an groBere Regionen. Der
offentliche Nahverkehr bietet zudem Busverbindungen in die umliegenden Stadte und
Gemeinden.

Bildung:

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und
eine weiterfuhrende Schule. Besonders hervorzuheben ist die Technische Universitat
Clausthal, die eine lange Tradition hat und zahlreiche Studienrichtungen im
Ingenieurwesen und der Naturwissenschaften anbietet. Dies zieht viele Studenten und
Wissenschaftler in die Region und férdert eine lebendige Bildungs- und
Wissenschaftskultur.

Freizeit:

Clausthal-Zellerfeld bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung ist ideal fur
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wintersport, insbesondere im Winter,
wenn die nahe gelegenen Berge zum Skifahren einladen. AuBerdem gibt es kulturelle
Einrichtungen wie Museen, Veranstaltungen und lokale Markte, die das
Gemeinschaftsleben bereichern. Fur Familien gibt es Spielplatze und
Sporteinrichtungen, die ein aktives und gesundes Freizeitleben fordern
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26323080 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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