Clausthal-Zellerfeld

Erdgeschosswohnung (ca. 48m?) Zentrumsnah in
Clausthal-Zellerfeld

Objektnummer: 26323106

KAUFPREIS: 69.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 48 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26323106
ca. 48 m?
2

1

1978

1x Garage

69.000 EUR
Etagenwohnung

gepflegt

Massiv
ca.5m?

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100 kWh/m?a
26.08.2028 C

Gas 1978
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen Xk kK X

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und modern ausgestattete 2-Zimmer-Eigentumswohnung im
Erdgeschoss bietet eine interessante Gelegenheit insbesondere fir Kapitalanleger.

Die Wohnung verfligt Gber ca. 48 m? Wohnflache und Uiberzeugt durch einen gut
nutzbaren Grundriss. Vom zentralen Flur aus sind die einzelnen Raume komfortabel
erreichbar. Zur Ausstattung gehoéren unter anderem eine moderne, hochwertige
Einbaukliche, ein zeitgeman gestaltetes Badezimmer sowie ein groBzlgiger Wohn-
und Essbereich mit Zugang zum Balkon. Das Schlafzimmer liegt auf der
straBenabgewandten Seite.

Zusatzlichen Stauraum bieten eine kleine Abstellmdglichkeit innerhalb der Wohnung
sowie ein separater Kellerraum mit ca. 5 m? Nutzflache. Eine eigene Garage gehort
ebenfalls zum Angebot.

Die Wohnung ist derzeit unbefristet vermietet. Der bestehende Mieter bewohnt die
Wohnung gerne und wirde das Mietverhaltnis auch unter einem neuen Eigentiimer
fortfiihren. Damit eignet sich die Immobilie besonders flr Kaufer, die eine bereits
vermietete Kapitalanlage ohne anfanglichen Vermietungsaufwand suchen.

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 420,00 €, entsprechend einer
Jahresnettokaltmiete von 5.040,00 €.

Das monatliche Hausgeld fiir die Wohnung betragt derzeit ca. 374,52 €.
Insgesamt bietet die Immobilie eine attraktive Kombination aus gepflegtem

Wohnungszustand, bestehendem Mietverhaltnis, eigener Garage und einem fir
Kapitalanleger interessanten Einstiegspreis.
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Ausstattung und Details

» Moderne und hochwertige Einbaukiiche

e Modern und hochwertig ausgestattetes Badezimmer

» GroBzugiger Wohn- und Essbereich

e Balkon mit Zugang vom Wohnbereich

» Schlafzimmer zur straBenabgewandten Seite

» Praktische Abstellmdglichkeit innerhalb der Wohnung

o Separater Kellerraum mit ca. 5 m? Nutzflache

» Eigene Garage in unmittelbarer Nahe des Hauseingangs
 Insgesamt gepflegter und moderner Wohnungszustand
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Alles zum Standort

Clausthal-Zellerfeld steht fur naturnahes Wohnen im Herzen des Harzes - ruhig,
authentisch und von einer einzigartigen Mittelgebirgslandschaft gepragt. Als
anerkannte Berg- und Universitatsstadt verbindet Clausthal-Zellerfeld eine hohe
Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur
Natur.

Dichte Walder, zahlreiche Bergseen und das historische Oberharzer Wasserregal
pragen das Stadtbild und verleihen dem Standort einen besonderen Charakter. Die
Verbindung aus traditioneller Harzer Architektur, universitarer Pragung und einer
auBergewohnlichen Landschaft schafft eine Wohnqualitat, die Erholung, Freizeit und
Alltag auf besondere Weise vereint.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie gastronomische Angebote befinden
sich direkt im Stadtgebiet. Die Technische Universitat Clausthal tragt zusatzlich zu
einem lebendigen und internationalen Umfeld bei. Uber die BundesstraBen B241 und
B242 sind die umliegenden Stadte des Harzes sowie die Autobahnen A7 und A36 gut
erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Wander- und Radwege, Loipen, Bergseen sowie vielfaltige
Sport- und Naturangebote beginnen praktisch vor der Haustr. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen, hoher Lebensqualitat und guter Erreichbarkeit macht Clausthal-
Zellerfeld zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Berufstatige und
Ruhesuchende gleichermalBen.

Uberblick der Entfernungen:

« Historische Altstadt Clausthal-Zellerfeld: wenige Minuten

o Oberharzer Bergseen und Wanderwege: unmittelbar erreichbar
e Technische Universitat Clausthal: circa 5 Minuten mit dem Auto
e Goslar: circa 25 Minuten mit dem Auto

e Bad Harzburg: circa 30 Minuten mit dem Auto

o Autobahn A7 (Seesen): circa 20 Minuten mit dem Auto

» Flughafen Hannover: circa 90 Minuten mit dem Auto
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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