Bad Harzburg / Biindheim

Bungalow mit Einliegerwohnung (ca. 140m?) in ruhiger
Lage von Bad Harzburg

Objektnummer: 26323112

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 412 m?




Objektnummer: 26323112 - 38667 Bad Harzburg / Blindheim
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Auf einen Blick

26323112
ca. 140 m?
Satteldach
6

2

1972

2 x Garage

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 163.7 kWh/m?a
F
13.10.2036
1972
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Professionelle Inmobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strafe 16 | 38678 Clausthal-zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 26323112 - 38667 Bad Harzburg / Biindheim

Grundrisse

TERRASSE

SCHLAFEN

ERDGESCHOSS

KELLER I“

KELLERGESCHOSS

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In angenehm ruhiger Wohnlage von Bad Harzburg-Bundheim prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung als vielseitiges Zuhause mit groBzigigem
Raumangebot und interessanten Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf rund 140 m? Wohnflache verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, die ein
komfortables und zugleich flexibel gestaltbares Wohnkonzept erméglichen. Das ca.
412 m? groBe Grundstlick ist kompakt angelegt und verbindet einen liberschaubaren
Pflegeaufwand mit ausreichend Freiraum rund um das Haus.

Das Herzstuck der Immobilie bildet der groBzigige Wohn- und Essbereich. Der
vorhandene Kamin schafft hier eine besonders wohnliche Atmosphare, wahrend die
angrenzende Terrasse den Wohnbereich harmonisch nach auBen erweitert. Die klare
Grundrissstruktur und die angenehmen Raumdimensionen verleihen dem Haus
insgesamt ein offenes und zugleich behagliches Wohngefuhl.

Einen besonderen Mehrwert bietet die Einliegerwohnung im Untergeschoss. Sie
erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses deutlich und eignet sich
beispielsweise fur Familienangehorige, Gaste oder als separat nutzbarer Bereich fur
Wohnen und Arbeiten. Erganzt wird das Untergeschoss durch zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen sowie eine Sauna.

Auch funktional Gberzeugt die Immobilie mit zwei Garagen, einem massiven Keller und
weiteren praktischen Nebenflachen. Das urspriinglich 1972 errichtete Haus wurde im
Laufe der Jahre in einzelnen Bereichen weiterentwickelt; unter anderem wurde das
Dach erneuert und die Heiztechnik modernisiert.

Gleichzeitig bietet die Immobilie in verschiedenen Bereichen noch Mdglichkeiten zur
individuellen Modernisierung und zeitgemaBen Gestaltung. Gerade diese Verbindung
aus solider Substanz, groBzligigem Platzangebot, separater Einliegerwohnung und
ruhiger Wohnlage macht das Haus zu einer interessanten Immobilie mit viel Potenzial
fur die personliche Weiterentwicklung.

Bei Fragen rund um die Finanzierung steht ihnen gerne Frau Keller von Von Poll
Finance zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

» Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

e ca. 140 m? Wohnflache

e ca. 412 m? Grundstiick

e 6 Zimmer

e 2 Badezimmer

e Terrasse

e 2 Garagen

e Kamin im Wohn-/Essbereich

e Sauna im Untergeschoss

» massiver Keller

» Gasheizung (Baujahr ca. 2014)

o Kunststofffenster

e AuBendammung vorhanden
 Satteldach

» Dachboden als zusatzliche Abstellflache
« kleiner, pflegeleichter Garten-/AuBenbereich
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Bad Harzburger Gemarkung
Bindheim. Das Umfeld ist Uberwiegend durch gepflegte Wohnbebauung gepragt und
bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen und einer guten
Erreichbarkeit der Innenstadt.

Bad Harzburg zahlt zu den etablierten Wohn- und Kurorten am ndrdlichen Harzrand
und verbindet eine sehr gute Infrastruktur mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie
gastronomische Angebote befinden sich im Stadtgebiet und sind von der Immobilie
aus gut erreichbar.

Die Bad Harzburger Innenstadt mit ihrer FuBgangerzone, den zahlreichen Geschaften,
Cafés und Restaurants ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Ebenso schnell erreicht
man den Kurpark, die Sole-Therme sowie die bekannten Freizeitangebote rund um den
Burgberg. Mit der Burgberg-Seilbahn, dem Baumwipfelpfad und dem angrenzenden
Nationalpark Harz bietet die Umgebung vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeit, Sport und
Erholung.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage attraktiv. Uber die umliegenden BundesstraBen
und die A36 bestehen gute Verbindungen in Richtung Goslar, Braunschweig und das
weitere Harzvorland.

Die Lage verbindet damit ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu
den Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie den vielseitigen Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten Bad Harzburgs.

Entfernungen im Uberblick:

- Innenstadt und FuBgangerzone: wenige Fahrminuten

- Kurpark und Sole-Therme: wenige Fahrminuten

- Burgberg-Seilbahn und Baumwipfelpfad: ca. 5-10 Fahrminuten

- Nationalpark Harz: schnell erreichbar

- Goslar: ca. 15-20 Fahrminuten

- Braunschweig: ca. 40-45 Fahrminuten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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