VON POLL

Seesen / Miinchehof

Aussergewohnliches Wohnensemble (Wfl. 360 m?) mit
Doppel-Carport und groBem Grundstick in
Munchehof

Objektnummer: 26323128

KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 360 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1669 m?
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Auf einen Blick

26323128 329.000 EUR

ca. 360 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1935 gepflegt

1x Carport, 1x

Freiplatz ca. 80 m?
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 60.7 kWh/m?a
19.05.2035 B

Gas 1935
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Die Immobilie

VON POLL

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Immobilie prasentiert sich als groBzlgiges Wohnensemble aus zwei
miteinander verbundenen Gebaudeteilen und bietet ein auBergewdhnlich vielseitiges
Raumangebot. Die durchdachte Aufteilung, die harmonisch gestalteten Wohnbereiche
sowie das weitlaufige Grundstiick eréffnen zahlreiche Mdéglichkeiten fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 360 m? auf einem weitlaufigen Grundstlick
von ca. 1.669 m? bietet Ihnen diese Immobilie viel Platz und zahlreiche Mdglichkeiten,
Ihre individuellen Wohnideen zu verwirklichen.

Der erste Gebaudeteil verfligt im Erdgeschoss uber einen Flur, eine Kiiche, ein
Wohnzimmer mit Kamin, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen Abstellraum
und einen separaten Waschraum. Eine kleine Terrasse ergénzt diese Wohnebene. Uber
eine Treppe gelangt man in das groBzligig ausgebaute Dachgeschoss. Hier befindet
sich ein weitlaufiger, offen gestalteter Bereich, der sich beispielsweise als Atelier,
Arbeits-, Hobby- oder zusatzlicher Wohnbereich nutzen lasst. Erganzt wird das
Dachgeschoss durch ein weiteres Schlafzimmer und ein zusatzliches Badezimmer.

Der zweite Gebaudeteil empfangt mit einem lichtdurchfluteten und modern gestalteten
Eingangsbereich. Von hier aus sind die verschiedenen Ebenen des Hauses erreichbar.

Im Haupthaus, welches Anfang der 2000er umfassend saniert worden ist, befinden
sich auf einer Wohnebene eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein weiteres vielseitig
nutzbares Zimmer. Im darliberliegenden Geschoss stehen zwei Zimmer zur Verfligung,
die jeweils einen direkten Zugang zu einem gemeinsamen Badezimmer besitzen. Eine
Treppe flhrt in das ausgebaute Dachgeschoss und schafft zusatzliche Nutzflache.
DarUber hinaus ist das Haupthaus teilweise unterkellert. Ein besonders praktisches
Detail stellt der vorhandene Wascheschacht dar, Uber den die Wasche bequem aus
den oberen Etagen direkt in den Keller gelangt und so das Tragen von schweren
Waschekorben verhindert.

Vom zentralen Eingangsbereich aus gelangt man auBerdem in den groBen Wohn- und
Essbereich. Mittelpunkt ist hier der wasserfiihrende Kamin, der an kalten Abenden fur
wohlige Warme sorgt. Vom Wohnbereich aus besteht direkter Zugang zur Uberdachten
Terrasse und in den Garten. Oberhalb dieses Wohnbereichs befindet sich ein weiteres
groBes, ausgebautes Zimmer mit schénem Blick in den Garten.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt durch ein wunderschénes und pflegeleichtes
Grundstiick, welches viele Mdglichkeiten flr das Anlegen eines Gemiisegartens bietet.
Die weitlaufige Gartenflache bietet viel Raum flr Erholung, Freizeit und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Ein Aufstell-Pool erganzt den Garten und sorgt




insbesondere in den Sommermonaten flir zusatzlichen Freizeitwert.

Fir Fahrzeuge steht ein Doppel-Carport zur Verfligung.

Insgesamt vereint diese Immobilie ein auBergewdhnliches Raumangebot mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten und zahlreichen besonderen Ausstattungsmerkmalen. Die
Kombination aus mehreren Wohnbereichen, Kaminen, ausgebauten Dachgeschossen,
Uberdachter Terrasse, groBem Garten sowie umfangreichen Stellplatzmd&glichkeiten
macht das Anwesen zu einem besonderen Zuhause mit viel Potenzial.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fur eine Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

zwei Einfamilienhauser

vielseitig nutzbare Wohnmaoglichkeiten

zwei Kamine (ein Kamin ist wasserfiihrend fiir das Warmwasser im Haupthaus)
ausgebautes Dachgeschoss in beiden Gebaudeteilen
mehrere Badezimmer

heller, modern wirkender Eingangsbereich
groBzlgiges Wohnzimmer

Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten
weitere Terrasse am ersten Gebdudeteil

» weitlaufiger Garten

* Kellerbereich

« praktischer Wascheschacht in den Keller

e separater Waschraum

o Abstellraum

e groBes Carport
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Alles zum Standort

Munchehof ist ein Ortsteil der Stadt Seesen im Landkreis Goslar, Niedersachsen, und
liegt am nordwestlichen Harzrand zwischen Gottingen und Hannover. Der Ort verbindet
eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit einer sehr guten Verkehrsanbindung und kurzen
Wegen in die Kernstadt Seesen.

Minchehof verflgt Uber eine gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie
Uber ein gut ausgebautes StraBennetz in alle Richtungen. Eine direkte Anbindung an
die B243 ist vorhanden, auch die Autobahn A7 ist innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dadurch sind sowohl die umliegenden Orte im Harz als auch groBere Stadte
der Region gut angebunden.

Die Infrastruktur ist ebenfalls gut aufgestellt. In Minchehof selbst befinden sich unter
anderem eine Backerei, eine Gartnerei, eine Grundschule, Kindergarten, Freibad und
diverse Vereine sowie verschiedene Gewerbebetriebe.

Supermérkte, Arzte, Apotheken, weiterfiihrende Schulen und ein Gymnasium befinden
sich in der nur wenige Fahrminuten entfernten Kernstadt Seesen.

Auch das gemeinschaftliche Leben im Ort ist gepragt von einem angenehmen
Miteinander. Minchehof bietet ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld, in dem Jung
und Alt gleichermaBen zuhause sind.

Seesen bietet darliber hinaus vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Dazu
zahlen unter anderem die Sehusa Wasserwelt, der Steinway-Park, Minigolf,
Fithessangebote sowie zahlreiche Wander- und Radwege in der umliegenden
Harzregion.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Uber die Bahnanbindungen in
Minchehof und Seesen bestehen Verbindungen unter anderem in Richtung Herzberg,
Northeim, Gottingen, Salzgitter und Braunschweig.

Durch die ruhige Lage, die Nahe zur Natur sowie die gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung bietet Mlinchehof attraktive Voraussetzungen fur Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein
mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.c
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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