Unkel — Heister

Fachwerkcharme mit Gartenparadies fur
LebensgenielBer

Objektnummer: 26325003

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 494 m?




Objektnummer: 26325003 - 53572 Unkel — Heister

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26325003 - 53572 Unkel — Heister

Auf einen Blick

26325003
ca. 120 m?
Satteldach
4

3

1

1750

1x Garage

349.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1988

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit besonderem Charakter und einer
Geschichte, die bis ins Jahr 1750 zurlickreicht. Die Immobilie bietet eine Wohnflache
von ca. 120 m? und befindet sich auf einem etwa 494 m? groBen Grundsttick. Mit
insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, eignet sich dieses
Haus ideal fir Menschen, die auf der Suche nach einem Haus mit besonderem Charme
sind.

Das Haus prasentiert sich als klassisches Fachwerkhaus, dessen AuBenfassade durch
eine gelungene Kombination aus Tradition und zeitgemaBer Modernisierung Uberzeugt.
Die Immobilie wurde zuletzt 1988 umfassend modernisiert. Im Rahmen dieser
Modernisierung wurde unter anderem ein Anbau an Haus und Garage realisiert. Das
Dach der Garage wurde 2004 erneuert, die Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2020
und der Herd wurde 2023 ausgetauscht. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat. Das Haus steht unter Denkmalschutz, was das historische
Ambiente zusatzlich hervorhebt.

Neben einer guten Raumaufteilung verflgt das Objekt Uber eine offene Wohnktiche mit
einladender Essecke. Die Kiiche ist mit hellen, klassischen Einbauten, groBziligigen
Arbeitsflachen und einem modernen Herd ausgestattet. Die Essecke bietet Platz fur
mehrere Personen und ist durch die Fachwerkdetails und den angrenzenden
Wohnbereich besonders ansprechend gestaltet.

Der Ubergang zwischen Kiiche und Wohnzimmer ist offen gehalten und sorgt fiir ein
kommunikatives Wohnambiente.

Ein echtes Highlight ist der wunderschdne Garten, der mit einer gut ausgestatteten
Outdoorkiche versehen ist. Diese Outdoorkiiche verfligt Uber einen gemauerten
Pizza- und Brotbackofen sowie eine groBziligige Arbeitsflache aus Backstein. Im
Garten findet sich vielfaltiger Bewuchs, der eine naturnahe Atmosphare schafft, sowie
befestigte Wege, die zu unterschiedlichen Sitzbereichen fihren. Die Uberdachte
Terrasse sorgt daflir, dass man den AuBenbereich wetterunabhangig nutzen kann.

Zur Immobilie gehdrt weiterhin eine Garage.

Dieses Objekt vereint historischen Fachwerkcharme mit den wesentlichen Aspekten
zeitgemaBen Wohnens. Die Kombination aus Geschichte, Bestandigkeit und
ausgewahlten Modernisierungen macht dieses Haus besonders interessant fur Kaufer,
die den Wert traditioneller Architektur in Verbindung mit aktuellen Ausstattungsdetails
zu schatzen wissen. Das Haus ist bezugsfertig und wartet auf neue Eigentlimer, die
das besondere Ambiente in ihrem Alltag erleben méchten. Uberzeugen Sie sich selbst
bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie in
einmaliger Bauweise.
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Ausstattung und Details

- Gemuitliches, solides Fachwerkhaus

- Raumhohen 2,20m oder mehr

- wunderschoner Garten mit Outdoor-Kiche
- Garage

- gute Raumaufteilung

- offene Wohnktiiche mit schoner Essecke
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Alles zum Standort

Unkel prasentiert sich als eine charmante, wohlhabende Rheinstadt in unmittelbarer
Nahe zu Bonn, die mit ihrer stabilen Bevdlkerungsstruktur und tberdurchschnittlichen
Kaufkraft eine besonders attraktive Lebensqualitat bietet. Die ausgezeichnete
Anbindung an Schiene und StraBe ermdglicht eine stressfreie Pendlerverbindung in die
Metropolregion Bonn, wahrend die vielfaltige lokale Wirtschaft mit Industrie,
medizinischen Diensten und Gastronomie eine verlassliche Nahversorgung sicherstellt.
Die idyllische Rheinlage und das begrenzte Baulandangebot schaffen eine exklusive
Wohnatmosphare, die durch eine Uberdurchschnittliche Sicherheit und eine
hochwertige Infrastruktur erganzt wird — ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert
auf ein behitetes und zugleich lebendiges Umfeld legen.

Der Ortsteil Heister besticht durch seine ruhige, naturnahe Wohnlage, die besonders
Familien anspricht, die ein sicheres und harmonisches Miteinander in einer
altersgemischten Nachbarschaft suchen. Die geringe Kriminalitatsrate und die
Uberschaubare GroBe des Viertels schaffen ein Geflihl von Geborgenheit und
Gemeinschaft, das gerade flr Kinder und Eltern von unschatzbarem Wert ist. Trotz der
Uberwiegend autofokussierten Verkehrsanbindung ist die Nahe zu regionalen Schulen
und medizinischen Einrichtungen in Unkel gewahrleistet, sodass der Alltag entspannt
und gut organisiert gestaltet werden kann. Heister bietet somit eine perfekte Balance
zwischen landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit — ein Ort, an dem Familien
langfristig Wurzeln schlagen kdénnen.

Die Umgebung von Heister halt fiir Familien eine Vielzahl an hochwertigen Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen bereit: Vom nahegelegenen Kindergarten
.Regenbogenland”, der in nur sieben Minuten zu FuB erreichbar ist, bis hin zu
mehreren Grund- und weiterfiihrenden Schulen in einem Umkreis von etwa zwolf bis
finfzehn Minuten FuBweg. Die fuBlaufig erreichbaren Busstationen ,Sebastianstrae”
(2 Minuten) und ,Auf dem Sand” (3 Minuten) gewahrleisten eine unkomplizierte
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, was den Schulweg und Freizeitaktivitaten
erleichtert. Fiir die Gesundheit der Familie sorgen zahlreiche Arztehauser und
Apotheken. Die fuBlaufigen Einkaufsmoglichkeiten mit Supermarkten wie Lidl und Aldi
Sud in nur neun bis zehn Minuten bieten eine komfortable Versorgung flr den
taglichen Bedarf. Freizeitliebhaber finden in unmittelbarer Nahe vielfaltige Sport- und
Spielplatze, wie den Blrgerpark Unkel und das Burgerhaus Heister, die zu
gemeinsamen Familienaktivitaten und Erholung im Griinen einladen.

Fur Familien, die einen sicheren, naturnahen und zugleich gut angebundenen
Lebensmittelpunkt suchen, ist Heister in Unkel ein Ort, der Geborgenheit mit
Lebensqualitat verbindet und Raum flr eine gliickliche Zukunft schafft. Hier wachst




Ihre Familie in einem Umfeld auf, das Sicherheit, Gemeinschaft und eine exzellente
Infrastruktur harmonisch vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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