Bad Honningen

Wohnen mit“anoramablick auf der $&fnnenseaite des
Rheins— Haugmit vielsaitiger Soufarrain-Ebene!

DU BIEN: 263 16

a\

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 168 m2 e PIECES: 5.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 833 m?
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Typedetoiture
Piéeces
Chambres a coucher
Sallesde bains

Annéede
construction

Place de
stationnement

263250%

ca. 168 m?
Toit en pavillo
55

4

2

Prix d'ac

Typed

Cog

gsion pour le
are

M oder nisation /
cnovation

N

AMmE

)e la propriété
Rnent

339.000 EUR
Maison individuelle

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

2022

A rénover

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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nfor mations éner gétiques

Chauffage Huile Certificatig Diagnostic

Certification 01.11.2036 éner géy éner gétique
éner gétiquew Cong ation 263.5 kWh/m2a
valablejusgu'au d40ic

Source Combustible liquide Fissement H
d'alimentation Ener gétique
néede
A ruction selon le
C t
énerg e
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diesesim Jahr 1977 erba infamilienhaus ver bindet die sol PBauweise eines massiven
K eller geschosses mit der bewd Bgn und durchdachten Str eines Fertighausesim
Erdgeschoss. Das Objekt befindedd ik auf einem ca. 83 grofden Grundstiick in
attraktiver und charaktervoller Ha o wodurc eine besonder s charmante und
funktionale Raumaufteilung Uber zwel £ en ¢

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 168 i diese | mmobilie auRer gewohnlich flexible
Nutzungsmoglichkeiten: Ob als groRzig ’s Zuhae Mir die Familie, als Generationenhaus
oder zur Teilvermietung — hier lassg Ihre Wohr straume per fekt realisieren.

Besonder es Highlight desHa st das wohnlich ausgebal ater geschoss, welches dank
der Hangausrichtung ein 7 kes, ca. 47 m2 grof3es Appartemeg it separatem Eingang
bereithalt.

Die Beheizung ¢ auses erfolgt Uiber eine Olheizung aus dem Jahr 1995% W | mmobilie
wurdefortla d instand gehalten und mit modernen Elementen wie barrieil sien
Duschen clektrischen Jalousien aufgewertet.

Eigf posé ver mittelt Daten und Fakten — das Gefuihl von Heimat entsteht jedoch erst

. Schnappen Sielhre Liebsten und finden Sie bel einem gemeinsamen Rundgang herad
ob hier 1hre Zukunft beginnt.
Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungster min.

Wir freuen uns schon darauf, lhnen die Tliren zu | hrem potenziellen neuen L ebensabschnitt
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Détails des commodités

Daten auf einen Blick

* Baujahr Haus: 1977

» Bauweise: Keller massiv / Haupe inung Fertighaus

» Grundstiicksmerkmal: Hanggrund < (AulRentrg u dem Wohnungs- und
Haupteingang)

e Barrierearmut: Innenliegender Treppen anden

» Wohnflache gesamt: ca. 168 m2

» Appartement: ca. 47 m2 (2 Zimmer, e, Bad

» Heizungsart: Olheizung (Baujahr
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Tout sur |'emplacement

Bad Honningen prasentie h als gewachsener Wohnstandoj Rhein mit ruhiger
Ausstrahlung, solider Infrast r und einer angenehmenp e zu den wirtschaftlich
starken Zentren Neuwied, Kaoble ad Bonn. Der Ort ndet ein Uber schaubares,
gepflegtes Umfeld mit einer verlassiie. W, regionale sindung und spricht damit
besonders Kaufer an, die Wert auf Bestey hakel e Erreichbarkeit und ein ausgewogenes
Wohnumfeld legen.

Gerade fur Familien entfaltet der Stang Seine anderen Reiz durch die harmonische
Verbindung aus Alltagstauglichkel ebensqual Das Umfeld wirkt freundlich und
bodenstandig, zugleich profitier gfFewohner von kurze gen zu den wichtigsten
Einrichtungen destéglichen ssowie von einem Umfel&g s sich angenehm flir ein
langfristig orientiertes Wgii2n anfuhlt. Die Lage am Rhein ve t dem Ort zusétzlich eine
charmante, naturnahe c.

Im direkten Umg@@=Psind Bildung, Versorgung und Freizeit sehr gut einge. den. Die GS
Bad Honning St in rund 11 Minuten zu FulR erreichbar, die Marienschule al2
Minuten, ein Kindergarten liegt mit rund 12 Minuten FuRweg angenehm ar den
taglich inkauf stehen Aldi Siid in etwa 13 Minuten, REWE in rund 16 Minuten'
wei ersorgungsangebotein gut erreichbarer Néhe zur Verfligung. Ergéanzt wird @
eld durch die Brunnen-Apotheke in etwa 14 Minuten sowie eine Allgemeinar ztpraxis

und 27 Minuten zu Ful3. Fir gemeinsame Aktivitaten bieten sich der Spiel- und Bolzplatz in
nur 2 Minuten, der Schiitzenplatz in etwa 5 Minuten und das Willi-Blindgen-Stadion in rund
6 Minuten an.

Minuten.

So entsteht ein Standort, der Familien im Alltag spirbar entlastet und zugleich ein
verlassliches, gut angebundenes Wohnumfeld bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

dia Fischer-g

Marktplatz )35440 Bz am Rhein
Tel J 2644 - 56 334
11 linz@von-pa 3

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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