Radeberg

Gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Terrasse & TG-Stellplatz

Objektnummer: 26326015

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 160.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26326015 - 01454 Radeberg

Auf einen Blick

26326015 160.000 EUR
ca. 82 m? Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision 3,57
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1997 gepflegt
Massiv
Terrasse,

Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 81.66 kWh/m?a
E
05.11.2028
1997
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung mit ca. 82 m* Wohnflache liberzeugt durch
einen durchdachten Grundriss und eine angenehme Wohnatmosphare. Das 1997
fertiggestellte Mehrfamilienhaus befindet sich in einem guten Zustand und bietet eine
solide Basis flir komfortables Wohnen — ideal sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.

Die Wohnung verfligt Uiber drei gut geschnittene Zimmer, eine separate Kiiche sowie
ein Badezimmer mit Badewanne. Zwei Schlafzimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Herzstlick der Wohnung ist der groBztigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Diese |adt zu entspannten Stunden im Freien ein und erweitert den
Wohnraum in den warmen Monaten ideal nach drauBen.

Die vorhandene Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet eine
funktionale Ausstattung mit ausreichend Stauraum und allen wichtigen Geraten.
Zusatzlichen Platz schafft der groBzligige Kellerbereich, der sich ideal fur
Haushaltsutensilien, Vorrate oder Hobbyequipment eignet.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine moderne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2017,
die fiir ein angenehmes Wohnklima und effiziente Warme sorgt.

Ein weiterer Vorteil: Der Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten. Ihr
Fahrzeug steht somit sicher und wettergeschitzt direkt am Haus.

Die Kombination aus guter Raumaufteilung, Terrasse, Einbaukiiche, groBziligigem
Stauraum und moderner Heiztechnik macht diese Wohnung zu einem attraktiven
Angebot auf dem Immobilienmarkt. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie bei einer persdnlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache ca. 82 m?

- Wohnung liegt im EG

- 3 Zimmer plus Kiche und Bad
- Bad mit Wanne

- eine Terrasse

- Einbauktiche

- frisch komplett renoviert
- VinylfuBboden

- groBzugiger Keller

- Gasheizung 2017 neu

- mit Tiefgaragen-Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Radeberg in Richtung
Erkmannsdorf und verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung
an die Landeshauptstadt Dresden. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphare, viel Griin sowie eine gewachsene Infrastruktur aus und bietet ideale
Voraussetzungen fiir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu Dresden: Das Stadtzentrum der sachsischen
Landeshauptstadt ist in kurzer Zeit sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Uber die gut ausgebauten Bundes- und StaatsstraBen
sowie die nahegelegene Autobahnanbindung besteht eine schnelle Verbindung in die
Dresdner Innenstadt, zum Flughafen sowie zu den umliegenden Wirtschaftsstandorten.

Auch der offentliche Nahverkehr ist komfortabel ausgebaut. Bahn- und
Busverbindungen sorgen fir eine zuverlassige Erreichbarkeit von Dresden und der
Region. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie Freizeit- und
Erholungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung und unterstreichen die
hohe Wohnqualitat des Standortes.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage im Griinen und der unmittelbaren Nahe zur
dynamischen Metropole Dresden macht diese Lage besonders attraktiv und
wertbestandig.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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