Schirgiswalde-Kirschau

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit sonniger Terrasse

Objektnummer: 26326026
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KAUFPREIS: 220.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m? « ZIMMER:15 « GRUNDSTUCK: 700 m?




Objektnummer: 26326026 - 02681 Schirgiswalde-Kirschau

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26326026 - 02681 Schirgiswalde-Kirschau

Auf einen Blick

26326026
ca. 300 m?
15

6

3

1870

2 x Freiplatz

220.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz Bedarfsausweis
242.4 KWh/m?a

31.08.2036 G

Pelletheizung 2004
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Ein erster Eindruck

Dieses charaktervolle Wohnhaus aus dem Jahr 1870 verbindet historische
Bausubstanz mit zeitgemaBen Modernisierungen und einem groBzigigen
Raumangebot. Auf rund 300 m? Wohn- und Nutzflache verteilen sich insgesamt 15
Zimmer und er6ffnen vielfaltige Mdéglichkeiten fur Familien, Mehrgenerationenwohnen
oder eine individuelle Nutzung.

Die groBzligigen Wohn- und Schlafraume Uberzeugen durch ihren individuellen
Charakter und die gewachsene Raumstruktur. Tageslicht, solide Wande sowie teilweise
erneuerte Fenster schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Die Béden sind je nach
Raum mit Laminat, Teppich oder weiteren Bodenbelagen ausgestattet. Besonders das
ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und eignet sich
beispielsweise als Kinder-, Arbeits- oder Riickzugsbereich. Die vorhandene
Raumvielfalt ermdglicht eine flexible Gestaltung entsprechend den persdnlichen
Beddurfnissen.

Das Anwesen verflgt Uber zwei separate Kiichen, die jeweils mit einem traditionellen
Holz-Klchenofen ausgestattet sind. Helle Fliesen, groBzligige Arbeitsflachen und
umfangreiche Einbauten pragen das funktionale Erscheinungsbild. Die Kliche ist Uber
kurze Wege an die angrenzenden Wohnbereiche angebunden. Die Kombination aus
traditioneller Ausstattung und moderner Haustechnik unterstreicht den besonderen
Charakter der Immobilie.

Das Gebaude wurde Uber die Jahre kontinuierlich instand gehalten und in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Zu den MaBnahmen zahlen unter anderem die Sanierung und
Dammung des Daches, die Uberarbeitung der Fassade sowie die Installation einer
modernen Pelletheizung. Erganzend stehen Kamin- bzw. Holzéfen sowie eine
Kombination aus Holzvergaser und Solarunterstitzung zur Verfiigung. Der historische
Gewolbekeller mit offenem Mauerwerk vermittelt eindrucksvoll die urspriingliche
Bausubstanz.

Der AuBenbereich bietet mit einer ca. 35 m? groBen, teilweise liberdachten Terrasse
einen attraktiven Platz fur gesellige Stunden und entspannte Aufenthalte im Freien. Ein
Garten-/Nebenschuppen sowie ein AuBenkeller schaffen zusatzlichen Stauraum fur
Gartengerate, Werkstatt oder Hobby. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als
groBzugiges und vielseitig nutzbares Wohnhaus mit historischem Charme,
umfangreicher Raumstruktur und bereits erfolgten ModernisierungsmaBnahmen - eine
interessante Grundlage fir die Verwirklichung individueller Wohnkonzepte.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus fur die groBe Familie

- auch als Wohn- und Geschaftshaus nutzbar

- 2004 Sanierung Dach mit Dammung, Fassade, Holzvergaserheizung

- Warmwasser Uber Solar oder Holzvergaser

- 2018-2020 teilweise neue Fenster

- 2022 zusatzliche Pelletheizung, mehrere Raume mit Kaminofen heizbar
- 2 Kiichen mit Kiichenéfen (Holz)

- Gewodlbekeller mit offenem Mauerwerk

- 35 m? Terrasse, teilliberdacht

- zusatzlicher AuBenkeller und Schuppen
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Alles zum Standort

Schirgiswalde-Kirschau besticht durch seine ruhige, sichere Atmosphéare und eine
solide Infrastruktur, die insbesondere Familien ein behagliches und verlassliches
Lebensumfeld bietet. Die Stadt vereint [andliche Idylle mit einer Uberschaubaren, gut
vernetzten Gemeinschaft, in der Sicherheit und Nachbarschaftsharmonie
groBgeschrieben werden. Trotz der Uberschaubaren GroBe profitieren Bewohner von
einer grundlegenden Versorgung und einer angenehmen Lebensqualitat, die Raum fir
eine familienfreundliche Entwicklung schafft.

Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine besonders familienorientierte
Infrastruktur aus, die jungen Familien eine vertrauensvolle Basis bietet. In fuBlaufiger
Nahe befinden sich liebevoll gefiihrte Kindergarten wie die ,Korsegeister” und die
Grundschule Kirschau, die bereits in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fur
weiterfuhrende Bildung stehen Schulen wie die Freie Christliche Schule Schirgiswalde
sowie die Goetheschule in angenehmer Entfernung zur Verfiigung, die eine solide
schulische Forderung gewahrleisten. Die Nahe zum S-Bahnhof Schirgiswalde-
Kirschau, der in etwa 19 Minuten zu FuB erreichbar ist, ermdglicht zudem eine
unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Regionen —ideal flir Pendler und
Familienausflige.

Gesundheit und Wohlbefinden genieBen in Schirgiswalde-Kirschau einen hohen
Stellenwert: Mehrere Facharzte und Apotheken sind in nur ein bis zwei Gehminuten
erreichbar, was gerade flir Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit
bedeutet. Erganzt wird dieses Angebot durch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, die von
gepflegten Spielplatzen Uber Sportanlagen bis hin zu kulturellen Einrichtungen wie
dem Kulturhausl Kirsche reichen - allesamt in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und
damit perfekt fur aktive Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-Balance
legen. Einkaufsmaoglichkeiten wie der Netto-Markt sind ebenfalls bequem in sechs
Gehminuten erreichbar und runden das familienfreundliche Umfeld ab.

Flr Familien, die Wert auf ein sicheres, harmonisches und gut angebundenes Zuhause
legen, bietet Schirgiswalde-Kirschau eine einzigartige Kombination aus Geborgenheit,
Bildung und Freizeitqualitat. Hier finden Sie einen Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kdnnen - ein Zuhause, das Zukunft
und Gemeinschaft in idealer Weise verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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