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Auf einen Blick

26326040 449.000 EUR
ca. 200 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1940 Kaufpreises
2026
neuwertig
Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 26326040 - 01917 Kamenz

Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 47.8 KWh/m?a
25.09.2036 A
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Versteckt am Rand des Waldes 6ffnet sich ein Haus, das Geschichte und Gegenwart
mit einer selbstverstandlichen Leichtigkeit verbindet. Urspringlich im Jahr 1940
errichtet, wurde es in den letzten Jahren mit sicherem Gesplir fir Qualitat und
Atmosphare kernsaniert und entwickelt sich bis 2026 weiter. Die groBzigigen ca. 200
Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf acht Zimmer, die in ihrer Offenheit und
Klarheit den Rhythmus des modernen Lebens aufnehmen, ohne die Ruhe des
umgebenden Grlins preiszugeben.

Schon beim Betreten fallt der Blick auf weite, offene Flachen und groBziigige Fenster,
die das Licht tief ins Haus holen. Der Boden aus breiten, hellen Dielen tragt die Raume
und lasst sie wirken, wahrend die moderne, offene Kiiche mit ihrer dunklen Eleganz
und groBzugigen Arbeitsflache zu lebendigen Stunden einladt. Im Zentrum des Hauses
bildet das Wohnzimmer einen Ort, an dem sich das Leben sammelt, offene Decken bis
unter den Giebel, eine Wand aus Naturstein und viel Licht schaffen eine
unverwechselbare Atmosphare. Das Zusammenspiel von klaren Linien und warmen
Materialien verleiht den Raumen eine stilsichere, einladende Note.

Die Treppe fuhrt hinauf in den oberen Bereich, wo sich ein weitlaufiges Loft unter dem
Dach mit sichtbaren Holzbalken und mehreren Dachflachenfenstern 6ffnet. Hier Iasst
sich miihelos ein Riickzugsort gestalten, der zugleich groBzligig genug bleibt fir
Bewegung und Kreativitat. Die Bader setzen mit hochwertigen Armaturen, groBen
Fliesen in Naturtdnen und Tageslicht ruhige Akzente; das Hauptbad verbindet Funktion
und Komfort mit schlichter Eleganz.

Die Technik wurde auf die Zukunft ausgerichtet: Eine moderne Warmepumpe sorgt fur
wohlige Warme, und ein wasserfiihrender Kamin ist vorgesehen, das Feuer als
archaischer Mittelpunkt, der modern interpretiert wird. Viele Details sind noch nach
Absprache gestaltbar, sodass individuelle Wiinsche Raum finden, ohne das
harmonische Gesamtbild zu stéren. Das Haus steht auf einem etwa 1050 Quadratmeter
groBen Grundstlck, das vom Wald gesdumt wird. Es verbindet Geborgenheit mit der
Freiheit, jederzeit einen Schritt hinaus in die Natur zu machen.

Hier vereinen sich handwerkliche Substanz und ein ausgefeiltes Raumgefuhl. Jeder
Tag beginnt mit dem Blick ins Griine und endet in einem Haus, das sich dem Leben
anpasst, offen, ruhig, bereit fir neue Geschichten.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung 2025

- groBe offene Flachen

- Warmepumpe

- wasserfuhrender Kamin ist vorgesehen
- abseits im Wald gelegen

- viele Details nach Absprache maoglich
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer besonders ruhigen und naturnahen
Wohnlage am Rande von Kamenz. Eingebettet in eine waldreiche Umgebung bietet die
Immobilie ein hohes MaB an Privatsphare und Erholung. Die abgeschiedene Lage
fernab des stadtischen Trubels schafft ideale Voraussetzungen fiir Menschen, die
naturnahes Wohnen, Ruhe und ein entspanntes Lebensumfeld zu schatzen wissen. Die
umliegenden Waldflachen laden zu Spaziergangen, Wanderungen und vielfaltigen
Freizeitaktivitdten im Grinen ein.

Trotz der zurlickgezogenen Lage ist die Stadt Kamenz mit ihren vielfaltigen
Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten gut erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindertagesstatten sowie
gastronomische Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet und sind mit dem Pkw
bequem zu erreichen. Auch weitere Freizeit- und Kulturangebote der Stadt tragen zur
Attraktivitat des Wohnstandortes bei. Die Kombination aus naturnahem Wohnen und
der Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Lebens bietet eine interessante
Wohnperspektive flr Familien, Paare und Ruhesuchende.

Die Verkehrsanbindung erfolgt tUber das ortliche StraBennetz, Gber das sowohl das
Stadtzentrum von Kamenz als auch die umliegenden Gemeinden erreichbar sind. Die
Uberregionalen Verkehrsverbindungen ermoglichen zudem Fahrten in Richtung
Bautzen, Dresden und in weitere Teile der Region. Die Autobahn A4 ist Uber die
entsprechenden Anschlussstellen im weiteren Umfeld erreichbar und bietet eine
Verbindung an das Uberregionale StraBennetz. Damit eignet sich der Standort auch flr
Personen, die beruflich oder privat regelmaBig in die umliegenden Stadte unterwegs
sind.

Der Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr ist grundsatzlich tber die
Angebote im Stadtgebiet von Kamenz gegeben. Die nachstgelegene Haltestelle
befindet sich in einer Entfernung von etwa 1,5 Kilometern. Aufgrund dieser Entfernung
und der abgeschiedenen Lage empfiehlt sich fir eine flexible Alltagsgestaltung
insbesondere die Nutzung eines eigenen Pkw.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihren besonderen Rickzugscharakter, die
unmittelbare Nahe zur Natur und die zugleich vorhandene Erreichbarkeit der
stadtischen Infrastruktur. Wer Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld, viel Privatsphare und
ein Leben im Griinen legt, findet hier einen Standort mit besonderem Charme und
vielfaltigen Méglichkeiten zur individuellen Lebensgestaltung.




Objektnummer: 26326040 - 01917 Kamenz

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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