Markdorf

RESERVIERT: Architektenhaus aus Glas, Stein & Holz

Objektnummer: 26328106

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.297.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 278 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 1279 m?
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Objektnummer: 26328106 - 88677 Markdorf

Auf einen Blick

26328106 1.297.000 EUR

ca. 278 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1996 2023

1x Garage

1x Carport, 1x gepflegt

Freiplatz, 1 x Garage
Massiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung




Objektnummer: 26328106 - 88677 Markdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
86.9 kWh/m?2a

05.12.2029 c

Gas 1996
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein Unikat in einer exponierten und ruhigen Lage am FuBe des
Gehrenbergs, dem Balkon zum Bodensee? Welches Uber Stadtndhe und einen
wunderbaren Blick auf den See und dem Alpenpanorama verfigt? Mit einem
Uberdurchschnittlich groBen Grundstick und reizendem Garten? Alles das bietet
dieses Traumhaus aus Glas, Stein und Holz, welches 1996 kernsaniert und dabei von
einem renommierten Architekten mit einem atemberaubenden Wintergarten mit
beeindruckendem Luftraum auf drei Ebenen, erheblich vergréoBert wurde. Im Jahr 2023
wurde eine neue Gas Zentralheizung, Fliegengitter an allen Fenstern und eine neue
Alarmanlage installiert.

Dieser Wintergarten ist beheizt und kann vielseitig genutzt werden. Das Haus grenzt
an eine architektonische Meisterleistung, denn es wurde darauf geachtet, dass durch
die tiefer stehende Sonne im Winter mit genug Lichteinfall und Warme das Haus
durchfluten, jedoch im Sommer bei hochstehender Sonne durch die verlangerten
Vordacher keine Hitze entsteht und es somit zu jeder Jahreszeit Uberaus angenehm ist,
im Wintergarten zu verweilen.

Das Haus verfugt Uber einen sehr groBen Garten vor dem Haus und einen
Gemusegarten hinter dem Haus. Sehr erwahnenswert ist der Weinkeller, welchen Sie
im Untergeschoss vorfinden, er reguliert seine Temperatur selbst und ist somit im
Sommer als auch im Winter stets angenehm kihl. Dartber hinaus gibt es im Keller zwei
Raume welche als Hobby- bzw. Saunaraum oder auch gewerblich beispielsweise als
Praxisraume genutzt werden kdnnten.

In den oberen Geschossen finden Sie einige weitere Raume welche als Schlafzimmer,
Biro, Kinder oder Gastezimmer dienen konnen, auBerdem finden Sie ein sehr groBes
Badezimmer in welchem es an Platz und Wohlfiihlcharakter nicht mangelt. Von 2 der 3
Balkone kdnnen Sie die einzigartige Sicht Uber die Stadt Markdorf, den Bodensee und
die Alpenkette genieBen. Der 3. Balkon bietet unter anderem auch eine Teilseesicht. Im
gesamten Haus ist eine FuBbodenheizung installiert. Die Kliche ist eine
Massivholzkiliche, welche zeitlos erscheint und von einem Schreiner maBangefertigt
wurde. Die eingebauten, sehr hochwertigen Gerate, wurden nach und nach
ausgetauscht und sind neuwertig.

Das Haus bietet fur jedermann etwas und Uberwiegt durch seinen reizenden Charme
und die Vielfaltigkeit, welche lhrer Kreativitat der Nutzbarkeit freien Lauf lasst. Es ware
ein perfektes Eigenheim fir eine Familie mit Kindern, ein Anwesen auf dem man sich
mehr als wohlfuihlen kann. Zu dem besitzen Sie eine eigene Garage, einen Carport und
eine Einfahrt, in der es moglich ist, noch weitere Fahrzeuge abzustellen.




Optimales Haus fiir Familien und Gartenliebhaber. Bezugsfrei ab Marz 2026 oder nach
Absprache. Uber lhre Anfragen freuen wir uns sehr!
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Ausstattung und Details

- neue Gas Zentralheizung in 2023 (ca. 25.000,- Eur)

- neue Alarmanlage in 2023 (ca. 13.500,- Eur)

- neue Fliegengitter in 2023 (ca. 10.000,- Eur)

- FuBbodenheizung

- beheizter Wintergarten Uber alle Geschosse als Wohnflache nutzbar
- vom Schreiner angefertigte Massivholzkiche mit Granitarbeitsflachen
- 1 Kachelofen, 2 Kaminofen

- groBzugiger Garten, Gemusegarten, Gewachshaus

- Terrasse mit natlrlichem Schatten

- 3 Balkone

- zeitloser Natursteinboden (Solnhofer Platten)

- 3 Badezimmer, Gaste WC

- Hobbyraum

- Solaranlage auf dem Dach

- Carport, beheizte Garage

- separater Kellerzugang

- gehobene Ausstattung
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Alles zum Standort

Das Haus liegt ruhig und in wunderschoner Lage mit herrlicher See- und Alpensicht in
einer der besten Lagen am Gehrenberg in Markdorf. Die Lage gewahrt Ausblicke der
ganz besonderen Art. Ihnen zu FUBen liegt der attraktive Ortskern von Markdorf und
praktisch zum Greifen nah der Bodensee mit seiner beeindruckenden Alpenkulisse im
Hintergrund.

Die Stadt Markdorf wird aufgrund Ihrer unvergleichlichen See - und Bergsicht vom
Gehrenberg aus im Volksmund auch der Balkon zum Bodensee genannt. Die Stadt
bietet eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, zwei Grundschulen, ein Schulzentrum
mit (Werk-)Realschule und Gymnasium, Kindergarten und Arzte.

Eine attraktive Innenstadt, die Bodenseenahe und die Lage am Gehrenberg machen
den Ort zu einem beliebten Lebensraum flr Familien. Fur Sport und Freizeit bietet
Markdorf mit seiner Umgebung ein breites Angebot an Vereinen wie Golf, Tennis,
FuBball, Hockey, Turnen, Kampfsport, Schwimmen u.v.m...

Das Einfamilienhaus bietet mit seiner guten Lage die Moglichkeit so gut wie alles, was
zum Leben bendtigt wird, zu FuB zu erreichen. Einkaufsmdglichkeiten, die Schule, der
Bahnhof, Arzte oder eine Apotheke sind in greifbarer Nahe.

Zahlreiche groBe, international tatige Firmen haben die Stadt als Firmensitz gewahlit
und bieten seit vielen Jahren bestandige und sichere Arbeitsplatze. Fir Pendler bietet
Markdorf durch seine Zentrale Lage am Bodensee den optimalen Ausgangspunkt.
Somit sind Sie zentral am Bodensee, fernab vom Touristentrubel und wenn Sie wollen,
mit dem Auto in 10-15 Minuten mitten drin im Geschehen um den Bodensee mit all
seinen Vorzugen zu genieBen.

Autobahnanbindung:
Bis nach Lindau sind es ca. 34km und bis nach Stockach ca. 37km.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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