Salem

RESERVIERT: Platz- & Energiewunder:
Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung - das perfekte
Zuhause!

Objektnummer: 26328131

IN THE BEST LOCATIONS FOR YOU ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 565.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170 m? « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 233 m?
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Objektnummer: 26328131 - 88682 Salem

Auf einen Blick

26328131 565.000 EUR
ca. 170 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
6.5 3,57 % (inkl. MwSt.)

: des beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2012
1997
2 x Carport, 1x gepflegt
Freiplatz, 1 x Garage

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 60.48 kWh/m?a
B
17.07.2036
1997
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

GroBzugiges Wohnerlebnis in Salem: Viel Flache mit Terrasse und Sonnenbalkon -
Ideal flr GenieBer, die viel Platz zum Leben suchen, aber ihre Freizeit lieber am
Bodensee, als mit Rasenmahen verbringen méchten!

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1997 bietet auf einer groBzligigen
Wohnflache von ca. 170 m? ein familienfreundliches Zuhause. Das ca. 233 m? groBe
Grundstlck ist gepflegt angelegt und von blickdichten Hecken begrenzt, was
Privatsphare und angenehmen Riickzugsraum ermdglicht. Die Immobilie befindet sich
in einem ruhigen Wohngebiet, das durch ansprechende Nachbarhauser und viel Grlin
gepragt ist.

Die Freiheit eines Hauses, die Leichtigkeit einer Wohnung - ankommen, wohlflhlen &
genieBen!

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den groBzligigen, offenen Wohnbereich im
Erdgeschoss, der mit groBen Fenstern flr eine angenehme Lichtstimmung sorgt. Hier
findet die ganze Familie ausreichend Platz, um gemeinsame Stunden zu verbringen.
Der Wohnbereich ist mit einem modernen Pellet-Ofen ausgestattet, der eine
behagliche Atmosphare schafft und den Energieverbrauch erheblich reduziert.

Die bodentiefen Fenster bieten einen schénen Ausblick ins Griine und eine direkte
Verbindung zur Uberdachten Terrasse.

Die angrenzende Kiiche iberzeugt durch ihre moderne Gestaltung. Sie verfigt tUber
gepflegte Klichenmobel mit viel Stauraum, hochwertige Elektrogerate und eine
groBzligige Arbeitsflache. Die Aufteilung erlaubt kurze Wege beim Kochen und den
Blick ins Grune durch ein groBes Fenster.

Das Haus verteilt sich auf mehrere Ebenen und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Insgesamt stehen mehrere Schlafzimmer und ein weiteres
Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfligung, so dass jeder Familienbedarf erfillt
werden kann. Das Dachgeschoss beherbergt ein helles, gerdumiges Schlafzimmer mit
groBflachigen Fenstern und einem herrlichen Blick Uber die Nachbarschaft.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung, die zusatzliche Flexibilitat bietet —
sei es als Raum fir erwachsene Kinder, Gaste oder zur Vermietung. Hier eréffnen sich
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten, die sich an Lebensphasen und Bedirfnisse optimal
anpassen lassen.

Das Badezimmer entspricht modernen Ansprlichen und bietet neben einer
ebenerdigen Dusche und einer badewanneneinheit auch ein groBes




Doppelwaschbecken und einen beleuchteten Spiegel. Dezente Fliesen und
hochwertige Sanitarobjekte pragen den gepflegten Gesamteindruck.

Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2020 erneuert und garantiert effiziente
Warmeversorgung inkl. geringem Verbrauch.

Durch die laufende Modernisierung wurde stets auf einen guten Erhaltungszustand
geachtet, zuletzt umfassend im Jahr 2012.

Im AuBenbereich steht eine groBzligige Doppel-Carport-Ldsung zur Verfigung, die
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge bietet. Der gepflegte Gartenbereich ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein, ohne verpflichtenden Arbeitsaufwand!

Dieses Haus eignet sich ideal fur Familien, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld
und ein solides Raumangebot legen. Mit seinen flexiblen Nutzungsmaglichkeiten -
einschlieBlich Einliegerwohnung - bietet diese Doppelhaushélfte zahlreiche
Perspektiven flir neue Eigentiimer.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzigen dieser
Immobilie zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Salem im Bodenseekreis besticht durch seine idyllische Lage am Bodensee und
verbindet auf harmonische Weise landliche Ruhe mit einer hochwertigen Infrastruktur.
Die Gemeinde mit rund 11.300 Einwohnern bietet ein sicheres und gepflegtes
Wohnumfeld, das besonders Familien anspricht, die Wert auf eine lebenswerte
Umgebung und eine ausgewogene Work-Life-Balance legen. Die Giberschaubare
GroBe und die begrenzte Anzahl an Haushalten schaffen eine exklusive Atmosphare, in
der Nachbarschaft und Gemeinschaft spirbar gelebt werden. Die Nahe zu gréBeren
Stadten und eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleisten
zugleich eine komfortable Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und Freizeitangeboten.

Der Ortsteil Neufrach in Salem zeichnet sich durch seine familienfreundliche Pragung
aus und bietet eine behagliche Wohnatmosphare mit viel Griin und Raum fir Kinder.
Hier finden Familien ein sicheres Umfeld, in dem sich Kinder frei entfalten konnen,
wahrend Eltern die Vorzuge einer intakten Dorfgemeinschaft genieBen. Die ruhige
Nachbarschaft und die Uberschaubare GroBe des Viertels schaffen ein Geflihl von
Geborgenheit und Verlasslichkeit, das gerade fur Familien mit Kindern von groBer
Bedeutung ist.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Bildungsangebote, die den Bedurfnissen
von Familien optimal entsprechen. So sind die Katholische Kindertagesstatte St. Josef
in nur 5 Minuten zu FuB erreichbar, ebenso wie die Hermann-Auer-Grundschule-
Neufrach, die in 7 Minuten bequem zu FuB erreichbar ist. Flr weiterfihrende Schulen
bietet das Bildungszentrum Gemeinschaftsschule Salem eine hervorragende
Maoglichkeit, die in etwa 16 Minuten zu FuB erreichbar ist. Diese kurzen Wege
ermoglichen Kindern und Eltern eine stressfreie Organisation des Alltags. Auch im
Bereich Gesundheit Uberzeugt Salem mit einer Vielzahl an Facharzten, Zahnarzten und
Apotheken, die in einem Radius von 9 bis 20 Minuten zu FuB erreichbar sind. Dies
garantiert schnelle und unkomplizierte Versorgung fur die ganze Familie. Die fuBlaufig
erreichbaren Busstationen ,Salem, Neufrach Weildorfer StraBe” (2 Minuten) und
.Salem, Neufrach Griiner Baum" (jeweils 7 Minuten) bieten zudem eine komfortable
Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr.

Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung, die Kindern und Jugendlichen vielfaltige
Maoglichkeiten zur Bewegung und zum sozialen Miteinander bieten. Ob ein kurzer
Spaziergang zum Spielplatz in 2 Minuten oder ein Besuch der Sporthalle Hermann-
Auer-Grundschule in 8 Minuten - die Angebote sind ideal auf die Bedrfnisse aktiver
Familien abgestimmt. Auch gastronomische Einrichtungen wie das Restaurant ,Griner
Baum" oder das Plaudercafé laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein und
sind in wenigen Gehminuten erreichbar.




Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, exzellenter Infrastruktur und einem
lebendigen Gemeinschaftsgefiihl macht Salem, insbesondere den Ortsteil Neufrach, zu
einem idealen Wohnort flir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine hohe
Lebensqualitat legen. Hier finden Sie einen Ort, an dem Kinder behiitet aufwachsen
und Eltern sich rundum wohlflihlen kdnnen — ein Zuhause fiir die ganze Familie, das
Zukunftsperspektiven in einem harmonischen Umfeld eréffnet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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