Daisendorf

Grof3zugig, effizient & seenah | Ein Zuhause mit
auBBergewohnlicher Wohnqualitat

Objektnummer: 26328132
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Auf einen Blick

26328132

ca. 230 m?
Satteldach
7.5

5

2

1979

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

1.250.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Massiv
ca.31m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
EinbaukUlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 22 kWh/m?a
Warmepumpe

02.07.2036 A+

Elektro 1979
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Ein erster Eindruck

Willkommen Zuhause!

Auf rund 742 Quadratmetern Grundsticksflache erstreckt sich ein Refugium, das Raum
fur Begegnungen und Rickzug gleichermaBen bietet. Weinreben ranken sich an der
Hausfassade, der Blick schweift Giber die sanft ansteigenden Hiigel bis zum Horizont.

Balkone und Terrassen fangen die Sonne zu jeder Tageszeit ein, wahrend der
AuBenbereich mit seinen Steinmauern und Griinziigen ein Geflihl gelassener
Bestandigkeit vermittelt.

Lange Abende im Freien, Feste unter freiem Himmel oder stille Momente mit Blick ins
Grune - aber der tolle Alpenblick lasst schlussendlich keine Wiinsche mehr offen!

Im Inneren des Hauses verbindet sich zeitgemaBer Komfort mit einer angenehm
wohnlichen Atmosphare. Die Modernisierung aus dem Jahr 2013 & 2023 spiegelt sich
im gesamten Haus wider. FuBbodenheizung und Warmepumpe sorgen fir ein
behagliches Klima und minimale Energiekosten, sowie Energieeffizienzklasse A+. Auch
verantwortlich hierfur ist die PV-Technik, welche diskret flr nachhaltige
Energiegewinnung sorgt. Der offene Wohnbereich empfangt mit groBzigigen
Fensterfronten, die den Blick ungehindert ins Grline lenken, und zwei Kamin-Stellen,
der an kihlen Tagen fur wohlige Warme sorgt. Die Materialien sind hochwertig
gewahlt: Helle Steinboden treffen auf stilvolle Details, das Licht fallt weich durch die
Raume. Insgesamt bietet die Immobilie bis zu ca. 300 m? nutzbare Wohn- &
Nutzflachen.

Sieben groBzigige Zimmer und zweieinhalb Bader schaffen ein Gefuhl von Weite. Im
Obergeschoss zieht das Hauptschlafzimmer mit seiner groBen Fensterfront und dem
direkten Zugang zum Balkon alle Blicke auf sich. Morgens breitet sich das Licht liber
dem angrenzenden Wald aus, die Luft ist frisch, das Panorama offen. Im Bad nebenan
ladt die freistehende Wanne zum Verweilen ein, wahrend die bodengleiche Dusche
modernen Komfort verspricht.

Die Kiche ist funktional und klar gestaltet, mit viel Arbeitsflache und Blick auf den
Garten. Der Essbereich grenzt offen an und bietet Platz fur groBe Runden, das
Tageslicht flutet durch die Fenster und I&sst den Raum lebendig wirken. Uber den
eleganten Treppenaufgang erschlieBt sich das Obergeschoss, filigranes
Metallgelander und warme Holzdetails setzen Akzente.

Im Untergeschoss erdffnet eine separate Einliegerwohnung zusatzliche Mdglichkeiten
flr Gaste oder das Arbeiten von zuhause aus, mit eigenem Wohn- und Essbereich &
Terrasse!




Uberzeugen Sie sich selbst & vereinbaren Sie eine Besichtigung!




Objektnummer: 26328132 - 88718 Daisendorf

Ausstattung und Details

Highlights:

- Alpenblick

- Energieeffizienzklasse A+

- PV Technik (vollstandiges Dach)

- Warmepumpe Bj. 2023

- bis zu ca. 300 m? nutzbare Wohn- & Nutzflachen
- Saunabereich

- Kaminofen (indoor & outdoor)

- Einliegerwohnung separat

- teilw. Fenster 3-Fach Verglasung

- Glasfaser am Haus

- 2x E-Ladestation fir lhr Auto

- 2x Garagenplatz, 2x Freiplatz

- mtl. Nebenkosten (Heizung, Strom, Grundsteuer, Wasser etc.) = 246,50 EUR
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Alles zum Standort

Daisendorf prasentiert sich als fein gepragter Wohnort am Bodensee, der durch seine
begehrte Lage, die hohe Wohnqualitat und die Nahe zu den wirtschaftlich und kulturell
starken Zentren der Region Uberzeugt. Die Verbindung aus gewachsener Struktur,
guter Erreichbarkeit und dem besonderen Bodensee-Flair schafft ein Umfeld, das
Bestandigkeit und Lebensqualitat auf angenehme Weise vereint. Fiir Familien entsteht
hier ein Standort, der Ruhe, Nahe und eine verlassliche regionale Einbindung
harmonisch zusammenfihrt.

Auch innerhalb der Gemeinde zeigt sich Daisendorf als angenehm Uberschaubarer und
klar wohnorientierter Ort mit ruhigem Charakter und einem gepflegten Umfeld. Die
Nahe zu Meersburg sowie die gute Anbindung in die umliegenden Orte sorgen daflr,
dass sich Alltag und Freizeit komfortabel miteinander verbinden lassen. Gerade fur
Familien ist die Kombination aus dorflicher Geborgenheit, guter Erreichbarkeit und
einem hochwertigen Wohnumfeld besonders attraktiv.

Im direkten Umfeld sind die Wege des taglichen Lebens erfreulich kurz. Fir die
jungsten Familienmitglieder liegt der Kindergarten Daisendorf bereits in rund 2 Minuten
zu FuB entfernt, wahrend weitere Betreuungs- und Bildungseinrichtungen wie die
Sommertalschule in etwa 15 bis 16 Minuten zu FuB erreichbar sind; das Droste-
Hilshoff-Gymnasium liegt bei rund 25 Minuten zu FuB. Erganzend bietet die Universitat
Konstanz in gut angebundener Lage auch fiir langfristige Bildungswege ein starkes
Umfeld. Fiur den taglichen Bedarf steht mit Rewe in etwa 3 Minuten zu FuB eine
bequeme Einkaufsmoglichkeit zur Verfigung, weitere Markte sind ebenfalls gut
erreichbar. Die medizinische Versorgung ist mit Haus- und Facharztpraxen, Zahnarzten
sowie Apotheken in rund 14 bis 22 Minuten zu FuB angenehm prasent, was im
Familienalltag zusatzliche Sicherheit schafft. Fir Freizeit und Bewegung sorgen
Spielplatze in nur etwa 5 Minuten zu FuB, Sportangebote sowie Griin- und
Begegnungsorte in kurzer Distanz. Auch die Anbindung ist familienfreundlich: Die
Bushaltestellen Daisendorf, Altes Rathaus, Meersburg, Kurallee und Daisendorf,
Gemeindezentrum liegen jeweils nur etwa 3 bis 4 Minuten zu FuB entfernt, der Bahnhof
Uhldingen-Muhlhofen ist in rund 42 Minuten zu FuB erreichbar.

Insgesamt bietet Daisendorf Familien ein hochwertiges, ruhiges und gut angebundenes
Wohnumfeld mit kurzen Wegen, verlasslicher Infrastruktur und einem angenehm
gewachsenen Umfeld fur den Alltag und die Zukunft.




Objektnummer: 26328132 - 88718 Daisendorf

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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