Uberlingen - Uberlingen - Ort

Uber den Dachern von Uberlingen: Penthouse als
Kapitalanlage in Zentrumsnahe

Objektnummer: 26328133

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

- — o - —

‘ VON POLL
e . e ]

KAUFPREIS: 409.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 83.19 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberlingen - Ort

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Sonstige Angaben
Ansprechpartner




Objektnummer: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberlingen - Ort

Auf einen Blick

26328133 409.000 EUR
ca. 83.19 mz Penthouse
3 Kauferprovision 3,57
5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1971 2025
1x Garage
gepflegt
M assiv

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 135 kWh/m?2a
04.04.2027 E

Gas 1971
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Im obersten Geschoss eines gepflegten Hauses aus den siebziger Jahren entfaltet sich dieses
Penthouse mit einer Grol3zligigkeit, die sofort entspannt.

Bereits beim Betreten spirt man die gelassene Klarheit des Flurs, der den Blick weiterleitet
bis zum lichtdur chfluteten Wohnber eich. Grolie Fenster lassen das Tagedlicht tief in den
Raum fallen und schaffen gemeinsam mit dem war men Boden eine einladende Atmosphére,
die sich vom ersten Moment an vertraut anfiihlt. Die Verbindung ins Freie gelingt miihelos,
vom Wohnzimmer 6ffnet sich eine Tur direkt auf die weitlaufige Terrasse, die von viel Grin
flankiert wird und den Alltag in den Hintergrund treten l&sst.

Die K liche Uberzeugt mit ihrer funktionalen Ausstattung und dem angenehmen Blick nach
drauf3en. Glanzende Oberflachen, durchdachte Ablagen und der Blick tUber die Dacher der
Umgebung sorgen fir eine angenehme Arbeitsatmosphéare, in der Kochen Freude macht.
Gleich nebenan liegt das Bad, welches mit klaren Linien und gepflegter Ausstattung
aufwartet. Die Dusche & grofRformatige Fliesen setzen zurtickhaltende Akzente.

Zwei Schlafzimmer bieten Riickzugsorte, die zugleich von Ruhe und L eichtigkeit gepragt
sind. Im Hauptschlafzimmer schaffen helle Wande eine angenehme Balance aus
Geborgenheit und Offenheit. Auch das zweite Zimmer profitiert von der Helligkeit und dem
freundlichen Ambiente, das den gesamten Grundriss durchzieht. Die Wohnflache von ca. 83
Quadratmetern ist ebenso durchdacht wie harmonisch angelegt, kein Raum wirkt
Uberladen, allesbleibt klar und offen.

Die Terrasse zieht die Jahreszeiten an sich: Hier oben genief3t man den Blick ins Griine und
Uber die Dacher der umliegenden Hauser, eingebettet in eine Nachbar schaft, die von
gewachsenen Strukturen und viel Natur gepréagt ist. Die gepflegte Substanz des Gebaudes
und die Modernisierung der Heizung auf Erdgasim Jahr 1995 sorgen flir ein angenehmes
Wohnklima und Zuverlassigkeit im Alltag.

Das Objekt ist derzeit unbefristet vermietet und erwirtschaftet eine Kaltmiete von 1.070,00
EUR mtl.
Damit ergibt sich eine Bruttorendite von ca. 3,14 %.

Wer die Mischung aus urbaner Lage und ruhigem Riickzugsort schétzt, findet hier ein
Penthouse, das seinen eigenen Rhythmus vor gibt.
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Alles zum Standort

Uberlingen prasentiert sich als gefestigter und zugleich hochwertiger Wohnstandort am
Bodensee, dessen Attraktivitat auf einer starken regionalen Einbindung, einer verlasslichen
Infrastruktur und einer dauerhaft hohen L ebensqualitét beruht. Der Markt ist gepréagt von
knappen Flachen, einem begrenzten Angebot im Premiumsegment und einer stabilen
Nachfrage nach wertbestandigen Lagen. Fur Kapitalanleger spricht insbesondere die solide
Standortqualitét mit guter Grundver sorgung, hoher Akzeptanz bei Eigennutzern und einer
Nachfrage, die sich vor allem auf gepflegte, energieeffiziente und gut angebundene Objekte
konzentriert.

Auch der Stadtteil selbst tiberzeugt durch seine klare Positionierung im gehobenen
Marktumfeld. Die Lage verbindet eine ruhige, gepflegte Wohnatmosphére mit einer sehr
guten Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen und einer gewachsenen Nachbar schaft.
Gerade die Nahe zu seenahen und zentralen Bereichen, kombiniert mit einer hochwertigen
Bebauungsstruktur, unterstreicht die nachhaltige Standortqualitat. Fur Investoren ist dies
ein Umfeld, das auf langfristige Stabilitét, solide Vermietbarkeit und eine anhaltend hohe
Nachfrage ausgerichtet ist.

Im direkten Umfeld zeigt sich eine bemerkenswert gute Versorgung in allen fir den Alltag
relevanten Ber eichen. Bildungseinrichtungen wie die Bur gber g-Schule Grundschule und das
Stadtische Kinderhaus Burgber g liegen bereitsin rund 5 bis6 Minuten zu Ful3, wahrend
weiter e Schulen, die VHS Uber lingen sowie die Akademie Schloss Rauenstein in etwa 10 bis
12 Minuten erreichbar sind. Auch die medizinische Infrastruktur ist Giber zeugend: Dr.
Rover ist in rund 5 Minuten zu FulR erreichbar, die Birkle Klinik in etwa 7 Minuten, erganzt
durch weitere Arzte, Zahnér zte und Apotheken im nahen Umfeld. Fur den taglichen Bedarf
stehen mit Lidl, Norma und dem E-Center mehrere Einkaufsmdéglichkeiten in etwa 5 bis 11
Minuten zur Verfligung. Hinzu kommen gastronomische Angebote wie TAI-HUA, Café
Diener, McCafé und weitere Restaur ants und Cafés, die das Umfeld angenehm beleben.

Insgesamt bietet diese Lage fur Investoren ein hochwertiges, nachgefragtes Umfeld mit
Uber zeugender Infrastruktur und nachhaltiger Standortqualitét.
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Sonstige Angaben

Bel der KI-Optimierung handelt essich lediglich um die Bear beitung vorhandener M 6bel.
Materialien wie z.B. Boden, Wande, Fliesen, Kliche etc. sind unverandert.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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