Uberlingen - Uberlingen - Ort

Uber den C@shern von Uberlingen: Aénthouse als
Kapiraplanlage in Zentrupésnahe

Nume de propiedad: 8133

a\

PRECIO DE COMPRA: 409.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 83.19 m2 « HABITACIONES: 3




Nium&@hde propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

De un vistazo

a propiedad

Da s ener géf 'Cos

Plano Jlanta

Una ca impresion

10 sobre labhicacion

Otros datos
Contacto con €l socid




Nium&@hde propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccion

Tipo de
aparcamiento

26328

ca. 83.19 m?
3
2
1

Precio de g a
Piso
Cogrn

hodernizacion /
gbilitacion
EstSgmale [a
propis
M étodo ¥
construccio

Caracteristicas

409.000 EUR
Atico

Comisién del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

2025
cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Tipodecalefaccion  Calefacy entral Certificadg Certificado de

Fuente de energia Gas ener get consumo

Certificado 04.04.2027 ﬁ g Udeenergia 135kWh/m2a
ener gético valido
hasta Pise de eficiencia E

Fuente de energia ener getica

{0 de construccion
el certificado
KiCco




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

L a propiedad




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

L a propiedad




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

L a propiedad




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

L a propiedad




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

L a propiedad




e propiedad: 26328133 - 88662 Uberlingen - Uberli

Planos de planta
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Una primeraimpresion

Im ober sten Geschoss einesy Waflegten Hauses aus den siebzigg ren entfaltet sich dieses
Penthouse mit einer Grof3ziig it, die sofort entspannt.

Bereits beim Betreten spirt man dielg Wssene Klar @ es Flurs, der den Blick weiterleitet
bis zum lichtdur chfluteten Wohnbereic olRed Sler lassen das Tagedlicht tief in den
Raum fallen und schaffen gemeinsam mit @ men Boden eine einladende Atmosphére,
die sich vom ersten Moment an vertraut ag die Verbindung ins Freie gelingt mihelos,
vom Wohnzimmer 6ffnet sich eine Tr, t auf yveitlaufige Terrasse, die von viel Grin
flankiert wird und den Alltagin deg tergrund tres Basst.

Die K iche Uberzeugt mit ihrg ktionalen Ausstattung u am angenehmen Blick nach
drauf3en. Glanzende Obe en, durchdachte Ablagen und d&i %ick Uber die Dacher der
Umgebung sorgen flr angenehme Arbeitsatmosphéare, in der sen Freude macht.
Gleich nebenan liegl S Bad, welches mit klaren Linien und gepflegte sstattung
aufwartet. Die [3 e & grof3formatige Fliesen setzen zuriickhaltende At e.

Zwei Scl mer bieten Riickzugsorte, die zugleich von Ruhe und L eichtigke ar agt

sind. auptschlafzimmer schaffen helle Wande eine angenehme Balance aus

Ggf "genheit und Offenheit. Auch das zweite Zimmer profitiert von der Helligkeit ung
andlichen Ambiente, das den gesamten Grundriss durchzieht. Die Wohnflache von ca. @

Quadratmetern ist ebenso durchdacht wie harmonisch angelegt, kein Raum wirkt

Uberladen, allesbleibt klar und offen.

Die Terrasse zieht die Jahreszeiten an sich: Hier oben genief3t man den Blick ins Griine und

Wohnklima und Zuverlassigkeit im Alltag.
Das Objekt ist derzeit unbefristet ver mietet und erwirtschaftet eine Kaltmiete von 1.070,00
EUR mtl.

Damit ergibt sich eine Bruttorendite von ca. 3,14 %.

Wer die Mischung aus urbaner Lage und ruhigem Riickzugsort schétzt, findet hier ein
Penthouse, das seinen eigenen Rhythmus vor gibt.
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Todo sobrela ubicacion

Uberlingen prasentiert s gefestigter und zugleich hoch ger Wohnstandort am
Bodensee, dessen Attraktivitas einer starken regionaleg pindung, einer verlassichen
Infrastruktur und einer dauerha en Lebensqualita uht. Der Markt ist gepréagt von
knappen Flachen, einem begrenzten ebot im Prg segment und einer stabilen
Nachfrage nach wertbestandigen L age Kagh anleger spricht insbesondere die solide
Standortqualitat mit guter Grundversorg er Akzeptanz bel Eigennutzern und einer
Nachfrage, diesich vor allem auf gepflegtef S& Weeffiziente und gut angebundene Objekte
konzentriert.

Auch der Stadtteil selbst UberzeSiur ch seine klare PO qierung im gehobenen
Marktumfeld. Die L age ver bi eineruhige, gepflegte W0 osphéare mit einer sehr
guten Erreichbarkeit zen v Einrichtungen und einer gewa en Nachbar schaft.
Gerade die Nahe zu seq en und zentralen Bereichen, kombinier einer hochwertigen
Bebauungsstruktu erstreicht die nachhaltige Standortqualitat. F& avestoren ist dies
ein Umfeld, da angfristige Stabilitat, solide Vermietbarkeit und ein€ altend hohe
Nachfrage a ichtet ist.

Imdi Umfeld zeigt sich eine bemerkenswert gute Versorgung in allen fur de ag
re en Bereichen. Bildungseinrichtungen wie die Bur gber g-Schule Grundschule u s
dtische Kinder haus Burgberg liegen bereitsin rund 5 bis 6 Minuten zu Ful3, wéhrend
Weiter e Schulen, die VHS Uberlingen sowie die Akademie Schloss Rauenstein in etwa 10 bis

12 Minuten erreichbar sind. Auch die medizinische Infrastruktur ist Giberzeugend: Dr.
Rover ist in rund 5 Minuten zu FulR erreichbar, die Birkle Klinik in etwa 7 Minuten, erganzt
durch weitere Arzte, Zahnér zte und Apotheken im nahen Umfeld. Fiir den téglichen Bedarf

Insgesamt bietet diese Lage fur Investoren ein hochwertiges, nachgefragtes Umfeld mit
Uberzeugender Infrastruktur und nachhaltiger Standortqualitét.
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Otros datos

Bel der KI-Optimierung heg glt es sich lediglich um die Beark g vorhandener M 6bel.
Materialien wie z.B. Boden, VW e, Fliesen, Kliche etc. si erandert.

GELDWASCHE: AlsImmobilienm? nterneh o die von Poll Immobilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr.14und 8 11 Abs. 1, = dwagh S0esetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die at des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftegf & Wse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hiel S ese orlich, dasswir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Persona veises festha venn Sie als naturliche Person
handeln) — beispiel sweise mittel Kopie. Bel einer & Wischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregistgd iszugs, aus welchem der w aaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwasgljesetz sieht vor, dassder Makler @ opien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahrg ss. Alsunser Vertragspartner haben S h eine
Mitwirkungspflic 8§11 Abs. 6 GwWG.

HAFTUNG; weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Obj e or mationen,
Unterlagg ane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung T8 hie
Richti oder Vollstéandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obligg aher
ung Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
tigkeit hin zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlT€
rtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwer tung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren

und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

hristian Koleg

Hofstat 3662 o
Tel @& 57551 -9
E-M gt icberlingen@vo

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

