Berlin — Lankwitz

Klein, hell und gemutlich - 2-Zimmer-Wohnung mit
Balkon in Lankwitz

Objektnummer: 26331030
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KAUFPREIS: 210.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 50.07 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26331030 210.000 EUR
ca. 50.07 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises
1961 gepflegt
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
104 kWh/m?a
16.10.2033 D
1961
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Die Immobilie

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Die Immobilie
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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Die Immobilie
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Grundrisse

I Kiche 6.1m?
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in Berlin-Lankwitz bietet ein angenehmes
Zuhause fur Singles oder Paare, die eine Uberschaubare und gemitliche Wohnung mit
einem schonen AuBenbereich suchen. Helle Raume, ein praktischer Grundriss und ein
Balkon mit Blick in den begriinten Innenhof verleihen der Wohnung ihren besonderen
Wohncharakter.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den freundlich und hell gestalteten Flur.
Eine praktische Einbauldsung bietet zusatzlichen Stauraum und sorgt dafiir, dass
Jacken, Schuhe und Alltagsgegenstande gut untergebracht werden kdnnen. Von hier
aus sind die einzelnen Raume bequem erreichbar.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur
eine gemutliche Sitzecke sowie einen kleinen Essbereich. Durch die groBen Fenster
gelangt viel Tageslicht in den Raum und sorgt fur eine freundliche Wohnatmosphare.
Besonders schon ist der direkte Zugang zum Balkon.

Der Balkon ist zum begrinten Innenhof ausgerichtet und bietet einen ruhigen Platz im
Freien. Ob morgens bei einer Tasse Kaffee oder am Abend zum Entspannen - hier Iasst
sich mit Blick ins Grine ein kleines Stlick Ruhe vom Alltag genieBen.

Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und bietet alles, was fiir den
taglichen Bedarf bendtigt wird. Durch das vorhandene Fenster ist die Kliche angenehm
hell und kann zudem gut gelliftet werden.

Das Schlafzimmer ist kompakt und gemiditlich geschnitten. Es bietet Platz fir ein
Doppelbett und einen Kleiderschrank und eignet sich damit besonders gut als
personlicher Riickzugsort fur Singles oder Paare.

Das hell gestaltete Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, ein Fenster mit
satiniertem Glas sowie einen Waschmaschinenanschluss. Die freundliche Gestaltung
und die natlrliche Belichtung sorgen fiur eine angenehme Atmosphare.

Ein praktischer Pluspunkt der Wohnung ist der eigene Stellplatz direkt am Haus. So
lasst sich das Auto bequem und ohne lange Parkplatzsuche in unmittelbarer Nahe zur
Wohnung abstellen.

Die Wohnung tberzeugt vor allem durch ihre helle und freundliche Atmosphare, ihre
gemitliche GroBe und den schonen Balkon mit Blick in den griinen Innenhof. Sie ist
ideal fir Menschen, die kein groBes Zuhause bendétigen, sondern einen personlichen
und unkomplizierten Rickzugsort suchen.




Ob als erstes gemeinsames Zuhause fir ein Paar oder als gemiitliche Wohnung fur
einen Single — diese Wohnung bietet eine schone Grundlage fir ein entspanntes Leben
in Berlin-Lankwitz.

Lernen Sie die Wohnung bei einer Besichtigung persdnlich kennen und machen Sie
sich selbst ein Bild von ihrem gemutlichen Charme.
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Ausstattung und Details

Helle und freundliche 2-Zimmer-Wohnung
-GroBzugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
-Balkon mit Blick in den begriinten Innenhof
-Separates Schlafzimmer

-Separate Kliche mit Einbauktiche

-Helles Tageslichtbad mit Badewanne
-Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
-Praktischer Einbauschrank im Flur

-GroBe Fenster und angenehme Tageslichtverhaltnisse
-Eigener Stellplatz am Haus

-Ruhige Ausrichtung zum begrtinten Innenhof
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der Kaiser-Wilhelm-StraBe im beliebten Berliner Ortsteil
Lankwitz, einem Teil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf. Die Umgebung verbindet eine
gewachsene Wohnstruktur mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen des
taglichen Lebens.

Die Kaiser-Wilhelm-StraBe bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Geschafte flr
den taglichen Bedarf. Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken und weitere
Dienstleister sind in der naheren Umgebung zu finden. Auch gastronomische Angebote
und kleinere Geschafte sorgen fiir eine angenehme Nahversorgung.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut. Der S-Bahnhof Lankwitz
ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine praktische Verbindung in Richtung
Berliner Innenstadt. Erganzend befinden sich Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung.

Fur den Alltag befinden sich zudem verschiedene Arzte, Kindertagesstatten und
Schulen in der naheren Umgebung. Auch Freizeitangebote sind gut erreichbar — unter
anderem das Thalia Kino an der Kaiser-Wilhelm-StraBe.

Lankwitz zeichnet sich insgesamt durch seine angenehm gewachsene Wohnstruktur
und die gute Verbindung von urbaner Infrastruktur und eher ruhigem Wohnumfeld aus.
Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Erreichbarkeit der angrenzenden Ortsteile
Steglitz und Zehlendorf sowie der Berliner Innenstadt.

Die Lage eignet sich damit besonders fir Singles und Paare, die Wert auf eine gute
Infrastruktur, kurze Wege und eine unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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