Berlin - Lichterfelde

Bezugsfertige 3-Zimmer-WWohnung zur Miete in Top-
Zustand in Lichterfelde-West

Objektnummer: 26331037

Kl-generiert

MIETPREIS: 1.250 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26331037 - 12205 Berlin - Lichterfelde

Auf einen Blick

26331037 1.250 EUR
ca. 107 m? 450 EUR
1 Etagenwohnung
3 2026
1
1971 gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
140 kWh/m?a
01.05.2034
.. E
Ol
1997
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Licht und GroBzugigkeit pragen den Charakter dieser gepflegten Etagenwohnung, die
im ersten Obergeschoss eines Hauses aus den frihen 1970er-Jahren liegt. Bereits
beim Betreten empféangt Sie ein weitldufiger Flur mit hellen Wanden und modernen
Bodenbelagen. Die Wohnung wirkt offen und einladend, die Raume sind angenehm
proportioniert und klar gegliedert. Das Laminat in warmem Holzton, das sich durch alle
Zimmer zieht, verleiht der Wohnung eine angenehme Ruhe und verbindet die einzelnen
Bereiche harmonisch miteinander.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht das groBziigige Wohnzimmer, das sich zur
Sudostseite 6ffnet. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Raum und
geben den Blick ins Grine frei. An sonnigen Tagen erweitert der Balkon mit
elektrischer Markise den Wohnbereich ins Freie. Hier lasst sich der Morgenkaffee mit
Blick auf die Baumkronen genieBen, wahrend die ersten Sonnenstrahlen den Raum mit
natdrlichem Licht erfullen. Die moderne Einbaukliche aus dem Jahr 2024 ist mit
Induktions-Kochfeld, Backofen und Mikrowelle ausgestattet und verbindet praktischen
Komfort mit einer klaren, zeitgemaBen Gestaltung.

Das Raumangebot wird durch das komfortable Schlafzimmer ergéanzt. Besonders
hervorzuheben ist die Mdglichkeit, den privaten Bereich mit Schlafzimmer und
zugehorigem Bad vom ubrigen Wohnbereich abzutrennen. Ein weiterer Raum mit
passgenauem Wandschrank bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und kann sowohl
als Ankleidezimmer als auch als Gastezimmer genutzt werden.

Die dreifach verglasten Fenster sorgen flr ein angenehmes Raumklima und tragen zu
einer ruhigen Wohnatmosphare bei. Das Hauptbad mit Badewanne und Glas-
Duschtrennwand wurde 2026 aufwendig saniert. Klare Formen, hochwertige
Armaturen und geschmackvolle Fliesen verleihen den Raumen eine moderne und
zugleich zeitlose Note. Ein praktischer Abstellraum mit Einlegebdden erganzt das
Raumangebot und schafft zusatzlichen Stauraum fur den Alltag.

Die Wohnung verfligt Uber eine Gegensprechanlage sowie eine Haustlr mit
Einbruchschutz. Die Zentralheizung auf Olbasis sorgt zuverlassig fiir angenehme
Warme wahrend der kalteren Monate. Vom Balkon und den Wohnraumen erdffnet sich
der Blick ins Grlne — sowohl in stiddstlicher als auch in nordwestlicher Richtung.
Daruber hinaus steht den Bewohnern der gepflegte Garten zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfligung und bietet einen schénen Ort, um den Tag in ruhiger und
griner Umgebung ausklingen zu lassen.

Die gelungene Verbindung aus zeitgemaBem Wohnkomfort, gepflegter Ausstattung




und gewachsener Bausubstanz schafft ein angenehmes und behagliches Wohngefthl.
Eine Wohnung fur alle, die groBzligige Raume, viel Licht und den Blick ins Griine
schatzen und sich ein Zuhause mit besonderer Wohnqualitat wiinschen.

Eine Besichtigung ist nur nach Zusendung folgender Unterlagen maoglich:

ausgeflllte Mieterselbstauskunft
Mietschuldenfreiheitsbescheinigung des aktuellen Vermieters
die letzten drei Einkommensnachweise

Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung und darauf, lhnen diese gepflegte Wohnung bei
einer personlichen Besichtigung naher vorstellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

- 1. Stock ( kein Aufzug)

- Modernisierung des Bades 2026

- 3-fach-verglaste Kunststofffenster

- Einbauktiche (2024) (mit Induktions-Kochfeld, Backofen und Mikrowelle)
- Laminat komplett

- Balkon (Stid/Ost- Ausrichtung) mit elektrischer Markise

- Kammer (mit praktischen Einlagebdden ausgestattet)

- Gegensprechanlage

- Eingangstlre mit Einbruchschutzverriegelung

- Gartennutzung moglich

- Blick ins Griine (sowohl nach Stid/Ost als auch Nord/West)
- Ankleidezimmer/ Gastezimmer mit Wandschrank
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Alles zum Standort

Lage & Verkehrsanbindung

Die Immobilie befindet sich in Lichterfelde-West, einer gewachsenen und
ausgesprochen beliebten Wohnlage im Berliner Stidwesten. Das Umfeld verbindet eine
angenehm ruhige und griine Wohnatmosphare mit einer sehr guten Infrastruktur.
Gepflegte WohnstraBen, viel Baumbestand und die charakteristische Bebauung des
Ortsteils pragen das Umfeld und verleihen der Lage einen besonderen Wohnwert.

Fur die taglichen Bedurfnisse stehen zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Backereien,
Cafés, Restaurants und Dienstleistungen in der naheren Umgebung zur Verfligung.
Wer daruber hinaus ein umfangreicheres Einkaufsangebot sucht, erreicht schnell die
SchloBstraBe in Steglitz. Die beliebte Einkaufsmeile bietet eine groBe Auswahl an
Geschaften, Kaufhausern, Einkaufszentren, Gastronomie und weiteren Angeboten und
zahlt zu den wichtigsten Einkaufsstandorten im Berliner Stidwesten.

Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Lage attraktive Mdglichkeiten. Der
nahegelegene Botanische Garten sowie zahlreiche Grlnanlagen und Spazierwege im
Sudwesten Berlins laden zu ausgedehnten Spaziergangen und Aktivitaten im Freien
ein. Der Teltowkanal und die angrenzenden Griinbereiche bieten dartber hinaus
Maoglichkeiten flir entspannte Spaziergange oder Fahrradtouren.

Eine weitere Starke der Lage ist die ausgezeichnete Infrastruktur des gewachsenen
Stadtteils. Arzte, Apotheken, Banken und weitere Einrichtungen des tiglichen Lebens
sind gut erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgesprochen komfortabel: Die Buslinie M11 ist nur
wenige Schritte entfernt und ermaoglicht eine unkomplizierte Verbindung unter anderem
zum S-Bahnhof Lichterfelde-West, nach Dahlem und weiter in Richtung Schoneweide.
Der nahegelegene S-Bahnhof Lichterfelde-West bietet mit der S1 eine direkte
Verbindung in Richtung Berliner Innenstadt und Wannsee. Ergéanzend sorgen weitere
Buslinien fur eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und wichtigen
Verkehrsknotenpunkte.

Auch mit dem Pkw sind die Berliner Innenstadt, der sidwestliche Stadtrand sowie das
Umland gut erreichbar. Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) ist ebenfalls sowohl
mit dem Auto als auch mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden.

Die Lage verbindet damit auf besonders angenehme Weise die Ruhe und den griinen
Charakter von Lichterfelde-West mit einer hervorragenden Infrastruktur und einer
komfortablen Anbindung an die Berliner City, die SchloBstraBe sowie den Flughafen.




Eine Kombination, die insbesondere flir Menschen interessant ist, die Wert auf ein
hochwertiges, entspanntes Wohnumfeld und gleichzeitig kurze Wege zu Einkauf,
Gastronomie, Kultur und Freizeit legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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