Berlin - Lichterfelde

Attraktive Kapitalanlage in Lichterfelde-West —
saniert, gepflegt und solide ver mietet

Objektnummer: 26331041
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KAUFPREIS: 265.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 62 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26331041
ca. 62 m?
2

1

1

1976

265.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 163.6 kWh/m?a
17.03.2028 F

ol 1976
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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11 weitere Anbieter
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Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive, ver mietete Zwei-Zimmer-Wohnung mit grofRer Wohnkiiche und einer
Wohnflache von 62 m2 befindet sich im Erdgeschoss eines Wohngebaudes aus den 1970er -
Jahren in begehrter Lage von Berlin-Lichterfelde-West. Im Jahr 2016 wurde die Wohnung
umfassend saniert und befindet sich heutein einem sehr guten Zustand. Die Sanierung
umfasste die Erneuerung des Badezimmers, der Elektrik, der Boden und Wande sowie der
Einbau einer Einbaukiiche.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst eine grofRzligige Wohnkiiche, ein Wohnzimmer,
ein Schlafziimmer, einen Flur sowie ein Badezimmer. Der Balkon mit Westausrichtung
erganzt das Wohnangebot.

Die Wohnung ist seit vielen Jahren an einen langjahrigen Mieter vermietet und
erwirtschaftet derzeit eine monatliche Nettokaltmiete von 906,21 EUR, das entspricht einer
Jahresnettokaltmiete von 10.874,52 EUR. Die auf den Mieter umlegbaren monatlichen
Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen betragen 240 EUR. Das Hausgeld betragt 327,00
EUR monatlich, wovon 25,50 EUR auf die I nstandhaltungsr licklage entfallt. Der
Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 6,12%.

Mit einer Bruttomietrendite von ca. 4,1 % bietet die Wohnung eine inter essante Gelegenheit
fur Kapitalanleger, die Wert auf eine bestehende Ver mietung und laufende Mieteinnahmen
an einem gut situierten und an die Innenstadt angebundenen Viertel Berlinslegen.

DieImmobiliewird von einer lokal ansassigen Hausver waltung zuverlassig und engagiert
betreut. Die Kombination aus dem sehr guten Zustand der Wohnung, dem langjahrigen
Mietverhaltnisund der professionellen Verwaltung macht dieses Angebot zu einer
interessanten Kapitalanlage in eéinem beliebten und gut an die Il nnenstadt angebundenen
Berliner Wohnstandort.

Die Fotos sind im unver mieteten Zustand in einer baugleichen Wohnung aufgenommen
wor den. In demselben Gebdude steht diese Zwel-Zimmer Wohnung sowie eine weitere Ein-
Zimmer Wohnung, beide im Erdgeschoss, des gleichen Eigentliimers zum Verkauf. Bei

I nteresse an dem Erwerb eines Wohnungspakets sprechen Sie uns gerne an.
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Ausstattung und Details

- Hochwertiger Vinylboden

- Einbauktiche

- Modernes Bad

- Sanierte Elektrik

- Doppelt verglaste Kunststofffenster
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Alles zum Standort

DieIlmmobilieliegt in der begehrten Villenkolonie von Lichterfelde-West im Bezirk Steglitz-
Zehlendorf. Der Stadtteil ist gepréagt von gepflegten Wohnstral3en, reprasentativen
Altbauten und charmanten Villen sowie einem gewachsenen, gr inen Wohnumfeld. Die L age
verbindet ein ruhiges, angenehmes Wohnambiente mit einer guten Anbindung an die
Berliner Innenstadt und einer gewachsenen Infrastruktur far den taglichen Bedarf.

Besonder s hervor zuheben ist die fuRlaufige Nahe zum historischen S-Bahnhof Lichterfelde
West mit Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 sowie an mehrere Buslinien. Uber die Sl in
Richtung Innenstadt ist die Einkaufsmeile Schlof3stra3ein 5 Minuten, der Potsdamer Platz
in 20 Minuten und der S-Bahnhof Friedrichsstraein 25 Minuten zu erreichen. In Richtung
Wannseeist das Zehlendorfer Zentrum in 5 Minuten, der Schlachtenseein 10 Minuten und
der Wannseein 15 Minuten mit der S-Bahn zu erreichen. AuRerdem ist der Campusder FU
Berlinin ca. 5 Minuten Uber die Drakestrasse und Habelschwerdter Allee mit dem Bus oder
Fahrrad zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten wiediein fuRlaufiger Distanz gelegenen LIDL, AL DI, nahkauf,
EDEKA. Rossmann, Butter Lindner, Biomarkt L iske und Alnatura sowie Caféswie das
Café Fuchs Curtiusund das K affeehaus L Uiske befinden sich im néheren Umfeld.
Restaurantswie der Welhenstephan Biergarten und das asiatische Restaurant TIDI sowie
zahlreiche Backer, Arztpraxen und Friseurerunden das Angebot in Lichterfelde-West ab.
Damit bietet die Lage eine attraktive Kombination aus gewachsenem Kiezchar akter, guter
Nahver sorgung und urbaner Erreichbarkeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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