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Romrod

SECRET SALE - Idyllisch wohnen. Perfekt
angebunden. Exklusives Einfamilienhaus zum
Wohlfuhlen

Objektnummer: 26332019
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SECRET SALE

Idyllisch wohnen. Perfekt angebunden.
Exklusives Einfamilienhaus zum Wohlfiihlen.

160 m? 910 m* | 5

KAUFPREIS: 646.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 910 m?2




Objekthnummer: 26332019 - 36329 Romrod

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26332019
ca. 160 m?
5
4
2

1x Carport, 1x
Garage

646.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 12.7 kWh/m?a
09.07.2036 D

Gas 2021
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Ein erster Eindruck

Diskret. Exklusiv. AuBergewdhnlich.
Ein Zuhause, das Lebensqualitat neu definiert.

Manche Immobilien sprechen nicht jeden an — sondern genau die Menschen, die das
Besondere suchen.

Dieses hochwertig geplante Einfamilienhaus lberzeugt mit einer gelungenen
Kombination aus zeitloser Architektur, groBziigigem Raumangebot und einer
Ausstattung, die hochsten Wohnansprichen gerecht wird. In einem ruhigen und
gepflegten Wohnumfeld erwartet Sie ein Zuhause, das Privatsphare, Komfort und ein
auBergewodhnliches Wohngefuhl vereint.

Bereits beim Betreten wird deutlich, mit welcher Sorgfalt diese Immobilie geplant und
Uber die Jahre kontinuierlich gepflegt sowie modernisiert wurde. Lichtdurchflutete
Raume, eine durchdachte Grundrissgestaltung und hochwertige Materialien schaffen
ein harmonisches Wohnambiente mit besonderem Charme.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und ladt
zum gemeinsamen Kochen, GenieBen und Verweilen ein. GroBzlgige Fensterflachen
schaffen flieBende Ubergange zwischen Innen- und AuBenbereich und sorgen fiir eine
helle, freundliche Atmosphare.

Auch der AuBenbereich bietet vielfaltige Mdglichkeiten zum Entspannen und
GenieBen. Hochwertig Ausstattungsdetails schaffen einen privaten Rickzugsort, der
den Alltag angenehm entschleunigt und das Zuhause um einen besonderen
Erholungswert bereichert.

Im Obergeschoss erwarten Sie groBzligige Raume mit einer angenehmen
Wohnatmosphare. Eine helle Ankleide mit Fenster erganzt das Raumangebot und bietet
zusatzlichen Komfort sowie praktischen Stauraum.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zahlreiche Modernisierungen, eine
energieeffiziente Ausstattung, hochwertige Haustechnik sowie ein vollstandig

ausgebautes und beheiztes Kellergeschoss mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die Wert auf Qualitat, Privatsphare und ein
gehobenes Wohnumfeld legen.

Weitere Informationen, aussagekraftige Unterlagen sowie Fotos erhalten Sie gerne
vertraulich auf Anfrage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von Romrod.
Die idyllische Lage bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit einem hohen Erholungswert
und ladt zu Spaziergangen, Rad- und Freizeitaktivitaten in der reizvollen Landschaft
des Vogelsbergs ein.

In Romrod finden sich unter anderem Einkaufsméglichkeiten, Arzte, eine
Kindertagesstatte, eine Grundschule sowie gastronomische Angebote. Weiterflihrende
Schulen und ein erweitertes Einkaufsangebot stehen im nahegelegenen Alsfeld zur
Verfugung.

Die historische Altstadt von Romrod mit ihrem bekannten Schloss verleiht dem Ort
einen besonderen Charme. Uber die BundesstraBen B49 und B62 sowie die nahe
gelegenen Anschlussstellen der A5 und A49 ist eine gute Verkehrsanbindung in
Richtung Alsfeld, GieBen, Kassel, Fulda und Frankfurt gegeben.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und guter
Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fir Familien als
auch fur Paare oder alle, die ein entspanntes Wohnen im Grinen mit kurzen Wegen
verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Svenja Heyn

Frankfurter StraBe 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 9112 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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