VP VON POLL

IMMOBILIEN

Krummhorn / Jennelt

Handwerkerhaus mit Potenzial - Jennelt

Objektnummer: 26335004

KAUFPREIS: 75.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 485 m?
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Auf einen Blick

26335004
ca. 160 m?
Satteldach
5

4

2

1860

75.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbeddrftig
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 413.2 kWh/m?a
H
09.07.2036
1868
Gas
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 160 m? und befindet
sich auf einem etwa 485 m? groBen Grundstlick. Das Geb&aude wurde im Jahr 1860
errichtet.

Es handelt sich um eine sanierungsbediirftige Immobilie. Im Jahr 2021 wurden bereits
erste SanierungsmaBnahmen begonnen. In diesem Zuge wurden teilweise Fenster
erneuert, in Bereichen des Erdgeschosses neuer Estrich eingebracht sowie in zwei
Schlafzimmern im Erdgeschoss Laminatboden verlegt. Zudem wurde im Jahr 2021 eine
neue Gasheizung installiert. Im Erdgeschoss befindet sich auBerdem ein Duschbad,
das sich bereits in einem fortgeschrittenen Sanierungszustand befindet.

Im Obergeschoss besteht eine groBzligige Ausbau- und Umbaureserve mit vielfaltigem
Gestaltungspotenzial. Insgesamt befindet sich die Immobilie in einem Zustand, der eine
weiterfihrende Sanierung erfordert und zugleich zahlreiche Moéglichkeiten zur
individuellen Gestaltung bietet.

Der Energiebedarfsausweis ist beauftragt und befindet sich derzeit in Erstellung.
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Ausstattung und Details

- Gasheizung 2021
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im beschaulichen Warfendorf Jennelt, einem Ortsteil der Gemeinde
Krummhorn in Ostfriesland, eingebettet in Landschaft und landliche Ruhe. Jennelt
bietet eine dorfliche Wohnatmosphare mit Feldern und Wasserlaufen in der Umgebung
und ist Teil eines der typischen historischen Warfdorfer der Region.

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist gut: Uber die nahe LandesstraBe L4
bestehen direkte Verbindungen zu den umliegenden Orten und zur Kreisstadt Pewsum.
Die nachste groBere Stadt Emden liegt in rund 12-15 km Entfernung und ist mit dem
Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Eine regelméaBige Busverbindung (Linie 426) fahrt
zwischen Jennelt und Emden, so dass auch ohne Auto eine Mobilitat in Richtung
Stadtzentrum, Bahnhof oder Schulstandorte gegeben ist.

In der Umgebung finden sich Grundversorgungseinrichtungen, weitere Schulen und
Sport- bzw. Freizeitangebote in den benachbarten Orten der Krummhorn und im Raum
Emden. Die Lage verbindet das ruhige Landleben mit einer soliden Erreichbarkeit
wichtiger Ziele im taglichen Leben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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