Hinte

GrofBzugiges Familienhaus mit Garage und attraktivem
Garten in Sackgassenlage

Objektnummer: 26335037
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Weitere Unterlagen zu dieserm Objekt erhalten Sie aqunfrage!

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 499.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 2475 m? « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 1036 m?
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Auf einen Blick

26335037
ca. 2475 m?
Satteldach
6.5

5

2

1974

3 x Freiplatz, 1x
Garage

499.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv
ca. 53 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 170.9 kWh/m?a
F
24.08.2036
1974
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VSIM\JO‘S?;].IL

Wir bewerten Ilhre Immobilie

Eigentdmern bieten wir eine kostenfreie und
unverbindliche Marktpreiseinschatzung
lhrer Immoabilie an. |
Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

Tel.: 049 21-9176 370

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In der ruhigen und gefragten Lage von Hinte im Landkreis Aurich erwartet Sie ein
Anwesen, das GroBzugigkeit, Substanz und gehobenen Wohnkomfort auf
beeindruckende Weise vereint. Auf einem weitlaufigen Grundstlick von 1.036 m?
prasentiert sich dieses 1974 erbaute und 2016 umfassend modernisierte
Einfamilienhaus als ideales Zuhause fir Familien, die Wert auf Raum, Qualitdt und eine
durchdachte Architektur legen.

Insgesamt verteilen sich 6,5 Zimmer auf einer Wohnflache von 248 m?, erganzt durch
53 m? Nutzflache - Raum genug flr individuelle Entfaltung, Riickzugsorte und
gemeinsame Stunden.

Bereits der Eingang setzt einen einladenden Akzent: Die zurlickversetzte Eingangstur
bietet nicht nur einen geschutzten, wettergewandten Empfang, sondern lasst schon
von auBen die sorgfaltige Planung dieses Hauses erahnen. Wer eintritt, betritt zunachst
eine herrschaftliche, groBzlgig geschnittene Diele — ein Raum, der Ankommende auf
angenehme Weise empfangt und die Weitlaufigkeit des gesamten Hauses
vorwegnhimmt. Eine geschwungene Treppe fuhrt von hier elegant ins Obergeschoss
und verleiht dem Entree eine reprasentative Note.

Im Zentrum des Erdgeschosses liegt das weitlaufige Wohnzimmer, das genligend
Raum fiir das Familienleben und flir Momente der Gemeinschaft bietet. Direkt
angeschlossen: eine moderne Einbauktlche mit Kiicheninsel, die hochsten Anspriichen
an zeitgemaBes Kochen und geselliges Beisammensein gerecht wird. Ein separates
Gaste-WC rundet den Wohnbereich komfortabel ab. Besonders hervorzuheben ist,
dass sich bereits im Erdgeschoss eines der Schlafzimmer befindet — ein Umstand, der
ebenerdiges Wohnen ganz ohne Treppen ermdglicht. Dies schafft nicht nur Flexibilitat
fur unterschiedliche Lebensphasen, sondern macht das Haus zu einem Zuhause, das
Uber Jahrzehnte hinweg mitwachsen und mitaltern kann — ein Aspekt, der sich
langfristig auch positiv auf den Werterhalt der Immobilie auswirkt.

Im Obergeschoss setzt sich der groBzligige Charakter des Hauses fort: Eine
galerieartige Diele eroffnet einen zusatzlichen, vielseitig nutzbaren Raum - ideal als
Homeoffice, Bibliothek oder Rickzugsort. Von zwei Zimmern aus gelangt man auf eine
Loggia, die einen privaten AuBenbereich mit Ausblick schafft. Insgesamt flnf
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie und Gaste. Zwei Vollbader
mit Dusche und Badewanne stehen zur Verfigung, wobei das Bad im Obergeschoss im
Zuge der Modernisierung 2016 auf einen zeitgemaBen Standard gebracht wurde.

Auch das Dachgeschoss halt Potenzial bereit: Der weitlaufige Dachboden dient als

Ausbaureserve fur zusatzlichen Wohnraum und bietet damit Raum fir kiinftige
Gestaltungswiinsche. Die Dachisolierung wurde 2021 bis in die Spitze erneuert — ein




Beitrag zu Energieeffizienz und Wohnkomfort. Das Haus ist zudem teilweise
unterkellert und prasentiert sich in guter baulicher Substanz.

Technisch Uberzeugt das Anwesen mit einer modernen Gas-Zentralheizung sowie
hochwertigen Bodenbeldgen aus Fliesen und Parkett. Ein Teil der Fenster wurde
bereits erneuert. DrauBen erwartet Sie ein attraktiv angelegter Garten, der Raum fir
Erholung, Spiel und gesellige Stunden im Freien bietet. Flr Fahrzeuge stehen eine
Garage sowie zwei bis drei Freistellplatze direkt vor dem Haus zur Verfligung.

Dieses Haus verbindet groBziligige Raume, hochwertige Modernisierungen und eine
ruhige, familienfreundliche Lage in Hinte zu einem stimmigen Gesamtbild — konzipiert
fur jede Lebensphase. Es ist ab sofort verfligbar und wartet darauf, von einer Familie
mit Sinn fur Qualitdt und Wohnkultur in Besitz genommen zu werden.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme fir weitere Informationen oder einen
personlichen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer beliebten Wohnlage in Hinte. Das Umfeld ist
gepragt von gepflegter Wohnbebauung und einer angenehmen, ruhigen Atmosphare.
Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Seehafenstadt Emden, die in kurzer Zeit
erreichbar ist und ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie,
Freizeitmoglichkeiten und weiterfiihrenden Schulen bietet.

Auch die reizvolle ostfriesische Umgebung mit ihren weiten Landschaften, Kanalen und
zahlreichen Maoglichkeiten zur Erholung tragt zur hohen Wohnqualitat bei. Die
Nordseekiiste sowie beliebte Ausflugsziele sind ebenfalls gut erreichbar.

Hinte bietet eine gute Versorgung flir den taglichen Bedarf. Einkaufsmadglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich im ndheren Umfeld
beziehungsweise sind bequem erreichbar. Darliber hinaus stehen verschiedene Sport-
und Freizeitangebote zur Verfliigung.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie die Innenstadt von Emden sowie
weitere Orte in der Region schnell und unkompliziert. Damit verbindet dieser Standort
ruhiges Wohnen in einem gewachsenen Umfeld mit den Vorziigen einer guten
Anbindung und einer alltagstauglichen Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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