Emden

FUnfzimmer Wohnung mit zwei Balkone fur
Kapitalanleger

Objektnummer: 26335083

KAUFPREIS: 87.999 EUR « WOHNFLACHE: ca. 81m? « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 26335083 - 26721 Emden

Auf einen Blick

26335083 87.999 EUR

ca. 81 m? Etagenwohnung

5 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 2025
gepflegt
Massiv
ca. 86 m?
Gaste-WC,
EinbaukUlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 216.81 kWh/m?a
18.09.2029 F

Gas 1969
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Grundrisse

: Wohnzimmer
Esszimmer

Balkon \ / -

L’ Schlafzimmer |

— ///

Balkon 25%

Schlafzimmer IIl
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Ein erster Eindruck

Diese ca. 81 m? groBe 5-Zimmer-Wohnung prasentiert sich als erstklassiges
Investment flr wertorientierte Kapitalanleger. Das Objekt besticht durch eine
hocheffiziente Raumaufteilung, die eine hervorragende Vermietbarkeit garantiert.
Durch die optimale Balance aus gemeinschaftlichen Flachen und privaten
Riickzugsorten eignet sich die Immobilie flexibel flr verschiedene Mieterzielgruppen
von Familien bis hin zu renditestarken Wohngemeinschaften (WG).

Das Herzstlick der Wohnung bildet das groBzligige und lichtdurchflutete Wohnzimmer.
Ein besonderes Highlight auf dem Mietmarkt sind die zwei Balkone, die den Wohnraum
ins Freie erweitern und die Attraktivitat fir potenzielle Mieter massiv steigern.

Drei separate Schlafzimmer bieten maximale Flexibilitat in der Nutzung.

Die Wohnung halt sich gestalterisch angenehm zurtick und Utberlasst den neuen
Bewohnern mit ihren klaren Strukturen Raum fir individuelle Entfaltung.

Zustand: Gepflegt, solide und unaufgeregt.

Letzte Renovierung: 2025 — Das Objekt befindet sich auf einem aktuellen Stand, was
das Risiko fur kurzfristigen Sanierungsstau minimiert.

Zwei Balkone mit angenehmem Blick im stadtischen Raum.

Zuverlassige Zentralheizung fur behagliche Temperaturen und kalkulierbare
Bewirtschaftungskosten.

Funktionales, zeitloses Badezimmer.

Nachhaltige Vermietbarkeit: Die gefragte Flnf-Zimmer-Struktur auf kompakter Flache
optimiert die Mietrendite pro Quadratmeter.

Geringer Investitionsbedarf: Dank der umfassenden Renovierung im Jahr 2025 ist das
Objekt sofort bezugsfertig und vermietbar.

Wertstabile Substanz: Solide Basis in einem gewachsenen Haus, das Bestandigkeit und
zeitgemaBen Wohnkomfort verbindet.

Diese Immobilie bietet Ihnen eine solide und wertstabile Basis fur Ihr Portfolio.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Gerne lassen wir Ihnen weitere Unterlagen zukommen und vereinbaren einen
personlichen Besichtigungstermin mit lhnen

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Kunststoff-lso-Fenster
- Helle Raumlichkeiten

- zwei Balkone

- Fliesen

- Laminat

- Duschbad

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Diese attraktive Kapitalanlage befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg.

In Laufn3he gibt es verschiedene Supermarkte, Bickereien, Restaurants und Arzte.
Die Emder Innenstadt ist bequem mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkerhsmitteln zu erreichen.

Auch einige Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschafte, eine Reinigung
und ein Schuhladen sind gut zu FuB erreichbar.

Interessante Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes Abendgestalltungsangebot
erreichen Sie schlieBlich ebenfalls im groBeren Umkreis.

Einkaufsmoglichkeiten, ein Kindergarten, Grund-und weiterfiihrende Schulen, das
Klinikum Emden, Arzte sowie Freizeitmoglichkeiten, Sportvereine, das Neue Theater,
die Friesentherme und die Innenstadt mit FuBgangerzone und weiteren
Einkaufsmoglichkeiten, sind teilweise fuBlaufig, maximal im Umkreis von ca. 2 km
schnell erreicht. Es besteht eine gute Autobahnanbindung (A31).
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-99 03980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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