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Kapitalanlage - Attraktives Doppelhaus langfristig
vermietet

Objektnummer: 26335092

KAUFPREIS: 499.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 186.87 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 516 m?
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Auf einen Blick

26335092
ca. 186.87 m?
Satteldach

M

9

2

1963

3 x Freiplatz, 1x
Garage

499.900 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
ca. 186 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 169.6 kWh/m?a
F
16.04.2030
1963
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wer in Emden investiert, setzt auf einen Standort mit Substanz: Hafenstadt,
bedeutender Industrie- und Hochschulstandort und ein Wohnungsmarkt, auf dem
Wohnraum fur Gruppen und Einrichtungen gefragt ist. Dieses Doppelhaus aus dem
Jahr 1963 besteht aus zwei getrennten, separaten Doppelhaushalften. Es verbindet
eine solide Bausubstanz mit einem laufenden, planbaren Ertrag und ist damit eine
Kapitalanlage, die sich vom ersten Tag an tragt.

Das Objekt ist langfristig an eine gemeinnutzige Einrichtung vermietet. Die
Jahresnettokaltmiete betragt 18.720,00 €, das sind 1.560,00 € pro Monat. Mit einem
institutionellen Mieter, der die Hauser dauerhaft nutzt, erhalten Sie ein Mietverhaltnis,
das Kontinuitat verspricht: kein haufiger Mieterwechsel, keine Leerstandsphasen
zwischen den Vermietungen und ein Uberschaubarer Verwaltungsaufwand.

Die beiden Doppelhaushalften bieten zusammen ca. 186 m? Wohnflache mit insgesamt
11 Zimmern, davon 9 Schlafzimmer. Zwei Bader und zwei vollstandige Klichen sorgen
dafur, dass mehrere Bewohner komfortabel und unabhangig voneinander leben
konnen. Die Aufteilung in zwei eigenstandige Haushalften macht die Immobilie fir die
aktuelle Nutzung besonders geeignet und halt Ihnen fur die Zukunft vielfaltige
Maoglichkeiten offen, etwa als Wohngemeinschaft, Betreutes Wohnen, Unterkunft fur
Gruppen oder Mehrgenerationenwohnen. Der vollstandig unterkellerte Baukdrper
bietet zusatzlich Stauraum und Nutzflache.

Ein wichtiger Pluspunkt fiir lhre Kalkulation: Die Fenster wurden vor kurzem vollstandig
erneuert. Damit ist eine der groBten Investitionen am Gebaude bereits erledigt, was
Ihre Instandhaltungsplanung fir die kommenden Jahre erleichtert und zugleich den
Wohnkomfort sowie die Energiebilanz verbessert.

Das Grundstlick umfasst 516 m? und Uberzeugt mit einem gepflegten Garten samt
Terrasse und einer neu angelegten AuBenanlage. Die Garage und drei weitere
Freistellplatze 16sen die Parkplatzfrage, die in vielen Lagen ein Nachteil ist, und
sprechen sowohl den aktuellen Mieter als auch spatere Nutzer an.

Ob als Baustein in einem bestehenden Portfolio oder als Einstieg in die Kapitalanlage:
Diese beiden Doppelhaushalften bieten Ihnen einen laufenden Mietertrag, ein
erneuertes Gebaude und eine Immobilie, die flexibel nutzbar bleibt. Gern senden wir
Ihnen weitere Unterlagen zu und vereinbaren einen Besichtigungstermin. Sprechen Sie
uns an.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsglinstigen Lage im norddstlichen
Stadtgebiet von Emden, in einem Ubergangsbereich zwischen gewachsener
Wohnstruktur und gewerblicher Nutzung. Durch die direkte Nahe zur Anschlussstelle
Emden-Mitte der Autobahn A31ist eine hervorragende Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz gewahrleistet. Auch die Innenstadt sowie der Emder
Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

Die Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus Wohnhausern,
Dienstleistungsbetrieben und Einzelhandelsangeboten. Schulen, arztliche Versorgung,
Einkaufsmaoglichkeiten und gastronomische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen den Standort sowohl fiir Mieter als auch Investoren
besonders attraktiv. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr
gut: Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte entfernt und sorgt fir
schnelle Verbindungen innerhalb des Stadtgebiets.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer ruhigen Nachbarschaft mit kurzen Wegen in die
Innenstadt sowie zu Erholungs- und Grinflachen. Gleichzeitig sorgt die Lage an einer
der Hauptverkehrsachsen der Stadt flir eine hohe Sichtbarkeit und potenziell
interessante Entwicklungsperspektiven.

Diese Kombination aus urbaner Nahe, infrastruktureller Starke und solidem
Wohnumfeld macht den Standort zu einem idealen Ausgangspunkt fir eine
nachhaltige und renditestarke Investition.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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