Detmold

Attraktives Baugrundstuck mit Architektenplanung in
Pivitsheide V.H.

Objektnummer: 26336019

KAUFPREIS: 180.000 EUR « GRUNDSTUCK: 917 m?
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Auf einen Blick

26336019 180.000 EUR
1x Garage Grundstick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
el | W

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine persoénliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:05231-30 26700

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 05231 - 30 26 70 O
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

GroBes Baugrundsttick mit Planungskonzept

Das zum Verkauf stehende Baugrundsttick umfasst ca. 917 m? und befindet sich in
ruhiger Wohnlage im schénen und familienfreundlichen Detmolder Ortsteil Pivitsheide
V.H.

Durch die attraktive Wohnlage profitieren Sie von nahegelegenen Waldflachen und
Gewassern, die zu ausgedehnten Spaziergangen einladen und einen hohen
Erholungswert versprechen. Zugleich bietet Ihnen die Umgebung im
Entwicklungsgebiet eine sehr gute Infrastruktur, die Sie mit allen Dingen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe versorgt.

Voll erschlossen und bereit zur Bebauung prasentiert sich das Grundstiick in zweiter
Reihe, sodass die ohnehin verkehrsberuhigte 30er-Zone nicht unmittelbar an lhr
zuklnftiges Wohnhaus grenzt.

Das Grundstlick ist mit einer groBen Garage bebaut, die im Jahr 2024 ein neues Dach
erhalten hat. Die Garage kann nach aktueller Planung bestehen bleiben.

Die vorhandene Architektenplanung sieht ein Einfamilienhaus mit ca. 206 m?
Wohnflache lber 2,5 Geschosse vor. Diese Planung ist Bestandteil des Angebots,
jedoch nicht verpflichtend umzusetzen. Selbstverstandlich besteht die Mdglichkeit,
das Grundstiick nach eigenen Vorstellungen zu bebauen und eine individuelle Planung
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans zu realisieren.

Fur die geplante Bebauung wurde im Jahr 2023 bereits eine Baugenehmigung erteilt.
Diese ist zum 02.05.2026 erloschen. Aufgrund der positiven Genehmigungslage ist
eine erneute Genehmigung in ahnlicher Form jedoch voraussichtlich problemlos
moglich.

Sie fuhlen sich angesprochen? - Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Details

Festsetzungen des Bebauungsplans:

- Reines Wohngebiet

- GRZ (Grundfldchenzahl): 0,3 - maximale bebaubare Flache ca. 275 m?

- Drempel: max. 80 cm hoch

- Bauweise: offene Bauweise

- Geschosse: zweigeschossig + ausgebautes Dachgeschoss

- Dachart: Satteldach mit 35° Dachneigung

Architektenplanung im Uberblick:

- Einfamilienhaus mit Doppelcarport

- 206,27 m* Wohnflache

- 5 Zimmer, ein Bad, ein Gaste-WC, ein Abstellraum, ein Hauswirtschaftsraum

- zwei Terrassen, ein Balkon

Weitere Informationen:

- Ein Mischwasserkanal sowie Stromleitungen grenzen direkt an das Grundstuck.
- Es gibt keine bekannten Baulasten auf dem Grundstuck.

- Aktuell ist das Grundstlick nahezu vollstandig betoniert.

Hinweis zur Bebaubarkeit:

Die Angaben zur Bebaubarkeit des Grundstlicks beruhen auf den uns vorliegenden
Informationen und stellen keine verbindliche Zusage dar. Art und Umfang einer
mdglichen Bebauung kdnnen abschlieBend und rechtssicher nur durch einen
Bauantrag oder eine Bauvoranfrage bei der zustandigen Baubehdérde geklart werden.
Wir empfehlen Kaufinteressenten daher, vor dem Erwerb eine entsprechende
Bauvoranfrage zu stellen.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmaoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses tolle Baugrundsttick liegt im schonen Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.H. Das
Entwicklungsgebiet hat in den letzten Jahren an Attraktivitdt gewonnen. Hier wohnen
Sie stadtnah, mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
Arzten, Banken, Kindergérten, Schulen und vielem mehr in direkter Umgebung.

Die gewachsene Wohnlage macht Pivitsheide V.H. besonders attraktiv flir Familien,
Ruhesuchende und alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit naturnahem Charakter
schatzen. Durch die gute Verkehrsanbindung sind zudem die umliegenden Ortsteile
sowie das Zentrum von Detmold bequem erreichbar.

Der Teutoburger Wald sowie der Meschesee ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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