Bad Salzuflen

Moderne Kf\W-40-Erdgeschosswohnung in Top-
Innenstadtlage von Bad Salzuflen

Objektnummer: 26336028

KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26336028 425.000 EUR
ca. 97 m? Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision 3,57
9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2022 neuwertig
1x Carport
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 13 kKWh/m?Za
26.08.2033 A+
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05222 - 93 86 190
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
BREL !

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T-05222 - 93 86 190




‘ VON POLL
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie




Objektnummer: 26336028 - 32105 Bad Salzuflen

Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese hochwertige Eigentumswohnung aus dem
Baujahr 2022 vereint modernes Wohnen, energieeffiziente Technik und eine
erstklassige Lage im Herzen von Bad Salzuflen.

Ein besonderes Highlight ist die barrierearme Ausfiihrung der Erdgeschosswohnung.
Sie ermaoglicht ein komfortables und weitgehend stufenloses Wohnen und bietet damit
ein hohes MaB an Alltagserleichterung — sowohl heute als auch in der Zukunft. Kurze
Wege, der einfache Zugang zur Wohnung sowie die komfortable Gestaltung der
Wohnraume sorgen fiir ein angenehmes Wohngefihl und machen die Immobilie
besonders attraktiv fir Paare, Senioren oder Menschen, die Wert auf zukunftssicheres
und bequemes Wohnen legen.

Die ca. 97 m? groBe Eigentumswohnung liberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss und eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Neben einem groBzlgigen
Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung stehen Ihnen zwei helle Schlafzimmer
zur Verflgung, die sich flexibel als Schlaf-, Blro - oder Arbeitszimmer nutzen lassen.
Das moderne Badezimmer ist mit einer bodengleich gefliesten Dusche ausgestattet
und bietet ein komfortables, seniorengerechtes Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die groBzugige Terrasse, die den Wohnbereich
harmonisch nach auBen erweitert. Hier genieBen Sie sonnige Stunden im Freien — ob
beim entspannten Frihstick, einem gemdutlichen Feierabend oder geselligen
Grillabenden mit Familie und Freunden. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fir eine
gemdutliche Sitzgruppe und ladt dazu ein, den Alltag in angenehmer Atmosphare
ausklingen zu lassen.

Dank der ebenerdigen Bauweise ist die Wohnung besonders komfortabel und
seniorengerecht. GroBe Fenster sorgen fir helle, lichtdurchflutete Raume und schaffen
eine freundliche Wohnatmosphare.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Die energieeffiziente
Bauweise nach KfW-40-Standard gewahrleistet niedrige Energiekosten und ein
nachhaltiges Wohnkonzept. Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung
mit einer FuBbodenheizung in allen Raumen sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes
Raumklima. Unterstutzt wird das Energiekonzept durch eine Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine kontrollierte Wohnraumliftung mit zentraler
Bedienstelle, dreifach verglaste Warmeschutzfenster, elektrische Rollladen in




samtlichen Rdumen sowie eine Videosprechanlage mit Farbdisplay. Hochwertige
Vinylbéden verleihen den Wohn- und Schlafraumen eine moderne und pflegeleichte
Optik.

Das monatliche Hausgeld betragt gemaB Wirtschaftsplan 2026 rund 413 €. Darin
enthalten sind unter anderem die Kosten flir Heizung und Warmwasser, Wasser und
Kanal, Aufzug, Winterdienst, Garten- und Hausreinigung, Versicherungen sowie die
Zuflihrung zur Erhaltungsricklage.

Ein eigener PKW-AuBenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.

Die Lage gehdrt zu den besonderen Vorzigen dieser Immobilie. In unmittelbarer Nahe
zur Innenstadt von Bad Salzuflen genieBen Sie kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés, Restaurants, Arzten, Apotheken sowie zum Kurpark. Auch 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Die Kombination aus zentraler Lage und
ruhigem Wohnumfeld macht diese Wohnung besonders attraktiv.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Besichtigungen nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines Eigenkapitalnachweises stattfinden kdnnen.
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Ausstattung und Details

- Energieeffiziente Bauweise nach KfW-40-Standard

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Rdumen

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

- Kontrollierte Wohnraumliftung mit zentraler Bedienstelle
- Videosprechanlage mit Farbdisplay

- Dreifach verglaste Warmeschutzfenster

- Elektrische Rollladen/Jalousien in allen Raumen

- Hochwertiger Vinylboden in allen Wohn- und Schlafraumen
- Moderne, bodengleich geflieste Duschen

- PKW-AuBenstellplatz
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Alles zum Standort

Nur 600 Meter von der Altstadt von Bad Salzuflen entfernt, liegt dieses moderne
Mehrfamilienhaus mit 6-Parteien. Sie kdnnen die Altstadt von Bad Salzuflen in 10 min
zu FuB erreichen. Die nahe gelegene Infrastruktur Uberzeugt mit weiterfihrenden
Schulen, Grundschulen, Kitas, Arzten, Apotheken und Supermarkten. Die Auswahl an
Freizeit-, Sport- und Naherholungsmaoglichkeiten lasst kaum Wiinsche offen und
machen diese Lage besonders attraktiv.

Verkehrsglinstig an der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford,
Bielefeld sowie zur A2 gegeben. Die landschaftlich reizvolle Umgebung sorgt mit ihrem
ausgedehntem Wander- und Radwegenetz fur herrlichste Naherholungsmdglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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