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Auf einen Blick

26336029 3.200 EUR
Einzelhandelsladen
ca. 312 m?
Massiv
ca. 154 m?
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Ein erster Eindruck

Attraktives Ladenlokal in 1A-Lage der Detmolder FuBgangerzone - vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten auf tiber 520 m?

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich ein groBzlgiges
Ladenlokal in bester 1A-Lage der Detmolder FuBgangerzone. Die hervorragende
Sichtbarkeit, die hohe Passantenfrequenz und die zentrale Lage bieten ideale
Voraussetzungen fir ein erfolgreiches Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder
Konzeptgeschaft.

Die Immobilie verfugt liber eine ca. 158 m? groBe, helle und ansprechend geschnittene
Verkaufsflache, die vielfaltige Moglichkeiten flir eine attraktive Warenprasentation
bietet. Direkt angrenzend befinden sich weitere ca. 154 m? Nutzflache, die bei Bedarf
in zusatzliche Verkaufsflache umgewandelt werden kdnnen. Dadurch Iasst sich das
Ladenlokal individuell an Ihr Geschaftsmodell und Ihre Anforderungen anpassen.

Ergénzt wird das Angebot durch ein groBzligiges Kellergeschoss mit ca. 211 m? Lager-
und Nutzflache, das ausreichend Platz flr Warenlager, Logistik, Archiv oder weitere
betriebliche Nutzung bietet.

Die Immobilie eréffnet Ihnen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob modernes
Einzelhandelskonzept, Showroom, Ausstellungsflache oder Dienstleistungsbetrieb -
hier kdnnen Sie lhre Vorstellungen von einem reprasentativen Ladenlokal
verwirklichen.

Der Vermieter zeigt sich offen fur individuelle Anpassungen der Mietflache. Je nach
Umfang der gewlinschten MaBnahmen und der Laufzeit des Mietvertrages konnen
Umbau- oder Modernisierungsarbeiten in Abstimmung mit dem zuklinftigen Mieter
Ubernommen werden. Bitte beachten Sie, dass sich daraus gegebenenfalls eine
entsprechende Anpassung der Miethohe ergeben kann.

Wenn Sie auf der Suche nach einem reprasentativen Standort in bester Innenstadtlage
von Detmold sind und Ihre Geschaftsidee an einem stark frequentierten Standort
realisieren mochten, freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Gerne stehen wir Ihnen flr ein persdnliches Gesprach zur Verfigung und entwickeln
gemeinsam mit lhnen ein individuelles Nutzungskonzept. Sichern Sie sich dieses
attraktive Ladenlokal in der Detmolder FuBgangerzone und gestalten Sie Ihre Zukunft
an einem der besten Standorte der Stadt.
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Ausstattung und Details

Das Ladenlokal wurde im Jahr 2011 umfassend renoviert und modernisiert.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind:

- Klimaanlage

- Alarmanlage

- elektrische Ladentur

- Garage (1 Stellplatz)

- Personalraum

- Lagerraume/Keller

-WC

- Schaufensterfront: 3,75m

Die Aufteilung der Raumlichkeiten kdnnen Sie den Grundrissen entnehmen.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmaoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26336029 - 32756 Detmold

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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