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Detmold
Geraumige Eigentumswohnung in schoner Lage von
Detmold

Objektnummer: 26336040d

KAUFPREIS: 128.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 7016 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26336040d
ca. 70.16 m?
1

3

2

1

1936

1x Freiplatz

128.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 1871 kWh/m?a
F
03.10.2032
1936
Gas
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
REL | T 1]
: A

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:05231-30 26700
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines 1936
erbauten Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten.

Durch die stadtnahe Lage in einem ruhigen Wohngebiet von Detmold profitieren Sie
von einer guten Infrastruktur.

Die helle Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist derzeit vermietet.
Mit einer Wohnflache von ca. 70,16 m?, verteilt auf drei Zimmer, eine Kliche sowie ein
Bad, eignet sich die Einheit besonders fir Singles, Paare oder eine kleine Familie. Als
vermietete Einheit mit stabilen Mieteinnahmen ist sie zugleich eine solide

Kapitalanlage.

Zu der Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, der im Sondereigentum steht, sowie
ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus.

Ein groBer, gemeinschaftlich genutzter Garten rundet das Angebot ab.
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Ausstattung und Details

GroBzligig geschnitten und angenehm hell: Mit rund 18 m? bietet das Wohnzimmer viel
Platz zum Entspannen, und auch die beiden weiteren Zimmer lassen sich flexibel
einrichten. Durchgehender Laminatboden in heller Holzoptik verbindet die Rdume zu
einem stimmigen Ganzen. Die geraumige Kliche bietet Platz fiir einen Essplatz, das
weiB geflieste Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Uber den zentralen Flur sind
alle Raume bequem erreichbar.

Weitere Informationen:

o Gas-Kombitherme fiir Heizung und Warmwasser im Bad (Viessmann, Baujahr 2020),
Schornsteinfeger-Uberpriifung 06/2026 ohne Mangel

« Die Kiche ist Eigentum des Mieters und nicht Bestandteil des Verkaufs.

» Waschmaschinenanschluss im Bad

» Hausgeld: 125 € zzgl. 52,26 € Instandhaltungsriicklage, gesamt 177,26 € monatlich
» Der Pkw-Stellplatz ist der Wohnung per Sondernutzungsrecht zugeordnet.

e Zu der Eigentimergemeinschaft gehort ein weiteres Mehrfamilienhaus mit
zusatzlichen sechs Wohneinheiten. Die Wohnanlage mit insgesamt 12 Einheiten verfugt
Uber zwei Hauseingange.

« Instandhaltungsriicklage der Eigentiimergemeinschaft: 54.826 € (Stand 07/2026)

» Miteigentumsanteil: 913/10.000

» Das aktuelle Mietverhaltnis besteht seit 06/2005. Die Nettokaltmiete liegt monatlich
bei 414 € zzgl. 20 € fir den Stellplatz. Somit erwirtschaftet die Wohnung inkl. Pkw-
Stellplatz 5.208 € jahrlich.

* Die letzte Mieterhdhung war im Jahr 2022. Mietsteigerungspotenzial besteht im
Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten.

 Derzeit liegen keine offenen Beschllisse der Eigentiimergemeinschaft vor, die noch
umgesetzt werden mussen.

Hinweis zu den Fotos: Die Wohnung ist bewohnt. Aus Riicksicht auf die Privatsphare
der Mieter wurden nur ausgewahlte Aufnahmen erstellt. Bei ernsthaftem Interesse
ermdglichen wir Ihnen gern nach Absprache mit den Mietern eine Besichtigung.
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Alles zum Standort

Detmold ist Kreisstadt des Kreises Lippe und Sitz der Bezirksregierung. Die ehemalige
Residenzstadt mit rund 75.000 Einwohnern bietet Einkaufsmdglichkeiten, Schulen aller
Formen, Kindergéarten, Arzte und das Klinikum Lippe. Als Hochschulstandort mit der
Hochschule fir Musik und der Technischen Hochschule Ostwestfalen-Lippe ist
Detmold zudem eine junge, lebendige Stadt.

Diese Eigentumswohnung liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohnsiedlung im
Stadtgebiet von Detmold. Die Umgebung pragen Mehrfamilien- und Reihenhauser mit
viel Grun.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich im nahen Umkreis und sind gut
erreichbar.

Fir Freizeit und Kultur stehen die historische Altstadt mit Residenzschloss, das
Landestheater, das LWL-Freilichtmuseum, das Hermannsdenkmal und der Teutoburger
Wald zur Verfligung. Der Bahnhof Detmold bietet Regionalverbindungen nach
Bielefeld, Herford und Paderborn; erganzt wird das Angebot durch das Stadtbusnetz.
Die Autobahnen A2 und A33 sind in rund 30 Autominuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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