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lhr Projekt mit Aussicht: Einfamilienhaus in Detmold-
Berlebeck

Objektnummer: 26336043

VON POLL

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 859 m?
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Auf einen Blick

26336043 239.000 EUR

ca. 127 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 Sanierungsbeddrftig
Massiv
ca. 19 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
268.58 kWh/m?a

02.09.2034 H

ol 1994
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m.
i

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231-30 26700
Immobilie an.

KI MODIFIZIERT
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 besticht durch seine tolle Lage in Detmold-
Berlebeck und einen weiten Blick Uber die umliegende Landschaft. Auf einem 859 m?
groBen Grundstiick bietet es mit ca. 127 m? Wohnflache, flinf Zimmern, davon drei
Schlafzimmern, und zwei Badezimmern Platz fiir eine Familie sowie fir individuelle
Wohnideen.

Im Erdgeschoss liegen der Wohn- und Essbereich, die Kiiche, ein Arbeitszimmer, ein
Schlafzimmer und ein Badezimmer. Besonders vom Wohnzimmer und vom Balkon aus
eroffnet sich ein wunderschoner Blick Gber Berlebeck und die umliegende griine
Landschaft.

Im Untergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Badezimmer und ein
Abstellraum. Von dieser Ebene aus besteht auch Zugang zur Terrasse und zum Garten.
Ein weiterer Raum, der urspringlich als Garage genutzt wurde, bietet zusatzliche
Nutzflache und lasst sich beispielsweise als Abstell- oder Lagerraum verwenden.

Das Dachgeschoss wird derzeit als Nutzflache genutzt und ist nicht in der
angegebenen Wohnflache enthalten. Ob ein Ausbau maoglich ist, bedarf einer
baulichen und gegebenenfalls baurechtlichen Prifung.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Interessenten sollten
eine umfassende Sanierung und eine entsprechende finanzielle Reserve einplanen.
Das Angebot richtet sich insbesondere an Kaufer, die ein anspruchsvolles
Sanierungsprojekt suchen und die Immobilie grundlegend modernisieren mdchten.

Wesentliche Teile der Haustechnik und Ausstattung stammen noch aus dem Baujahr.
Dazu zahlen die Elektrik, die Heizungsanlage, die Fenster und die Rohrleitungen.
Beheizt wird das Geb3ude iiber eine Ol-Zentralheizung. Neben der technischen und
energetischen Modernisierung besteht auch bei der Innenausstattung erheblicher
Erneuerungsbedarf.

Auch im Freien hat die Immobilie viel zu bieten: Die groBzugige Terrasse schafft Platz
fur eine Sitzecke, wahrend der Garten unterschiedliche Mdglichkeiten zur Gestaltung
und Nutzung eroffnet. Flr Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfigung.

Die Kombination aus groBzigigem Grundstick, Garten und weitem Ausblick macht
dieses Haus zu einem interessanten Angebot fir alle, die in Berlebeck ein Zuhause mit

Entwicklungsmadglichkeiten suchen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen




Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der Immobilie und ihrem
Ausblick.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1974

- Wohnfldche ca. 127 m?

- Grundstiick: 859 m?

— 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer
— 2 Badezimmer

- Balkon und groBzlgige Terrasse

— Garten mit weitem Blick ins Griine
— Doppelgarage

- Ol-Zentralheizung

- Sanierungsbeddirftiger Zustand
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Detmolder Ortsteil Berlebeck, rund finf Kilometer
sudlich der Innenstadt. Berlebeck liegt am Rand des Teutoburger Waldes und ist von
bewaldeten Hohen und Grinflachen gepragt. Die Aussicht auf die umliegende
Landschaft ist ein besonderer Vorzug dieser Immobilie.

Fir Familien gibt es im Ort eine Kindertagesstatte. Eine Grundschule befindet sich im
benachbarten Heiligenkirchen; weitere Schulen stehen im Detmolder Stadtgebiet zur
Verfligung. Einkaufsmdglichkeiten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in Detmold erreichbar.

Berlebeck ist Uber den Stadtbus mit der Detmolder Innenstadt und dem Bahnhof
verbunden. Auch fur die Freizeit bietet die Umgebung einiges: Spazier- und
Wanderwege fluihren durch die Landschaft rund um den Ort. Die Adlerwarte Berlebeck
und das Freibad Berlebeck-Heiligenkirchen sind weitere Ziele in der Nahe.

Die Lage eignet sich besonders fir Menschen, die gerne im Griinen wohnen und
zugleich die Angebote der Stadt Detmold nutzen mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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