VON POLL

Lage
Zweifamilienhaus in zentraler Lage!

Objektnummer: 26336055

ODIFIZIER

e

KAUFPREIS: 480.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 209.6 m? « ZIMMER:11 « GRUNDSTUCK: 440 m?
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Objektnummer: 26336055 - 32791 Lage

Auf einen Blick

26336055
ca. 209.6 m?
Satteldach
M

3

2001

2 x Freiplatz

480.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision 4,99
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 89 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26336055 - 32791 Lage

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 162.6 kWh/m?a
27.04.2036 F

Gas 2001
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Objektnummer: 26336055 - 32791 Lage

Grundrisse
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Objektnummer: 26336055 - 32791 Lage

Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Zweifamilienhaus wurde im Jahr 2001 in massiver Bauweise als
Doppelhaushalfte errichtet.

Durch die zentrale Lage befinden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig sind Walder, Felder und Gewasser schnell
erreichbar und bieten Erholung im Griinen.

Die Immobilie verfugt liber eine Gesamtwohnflache von ca. 209 m?, die sich auf zwei
Wohneinheiten und 2,5 Etagen verteilt.

GroBzugige, helle Raume sowie ein durchdachter Grundriss schaffen ein freundliches
Wohnambiente und bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Ob Mehrgenerationenwohnen, Selbstnutzung mit separat vermietbarer Einheit oder
eine ganz individuelle Aufteilung - hier lassen sich viele Wohnwiinsche verwirklichen.

Die Erdgeschosswohnung bietet ca. 70,93 m* Wohnflache und umfasst drei Zimmer,
eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Eine groBzlgige Terrasse
mit direktem Zugang zum Garten erganzt diese Wohneinheit und schafft zusatzlichen
Freiraum.

Die zweite Wohneinheit erstreckt sich als Maisonettewohnung tber das Ober- und
Dachgeschoss und verfligt liber ca. 138,6 m* Wohnflache. Sie bietet fiinf Zimmer, eine
Klche sowie zwei Badezimmer. Zwei groBzlgige Balkone, jeweils einer pro Etage,
runden das attraktive Wohnangebot ab.

Auch das Kellergeschoss bietet praktische Nutzflachen. Neben dem Heizungsraum
stehen ein Hauswirtschaftsraum mit Anschlussmdoglichkeiten flr zwei
Waschmaschinen, ein Hausanschlussraum sowie drei weitere Lagerraume zur
Verfligung.

Die Immobilie ist derzeit vollstandig vermietet und erzielt jahrliche Nettomieteinnahmen
in Hohe von 23.040 €.
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Ausstattung und Details

Weitere Informationen:

- Die Klichen gehdéren den Mietern und stehen somit nicht zum Verkauf.

- Alle Fenster verfligen tUber Rollladen.

Bitte beachten Sie: Zum Schutz der Privatsphare der Mieter wurden einzelne Fotos in
diesem Exposé mithilfe von Kl bearbeitet. Diese Fotos sind entsprechend
gekennzeichnet, alle Gibrigen Aufnahmen sind unbearbeitet. Bei der Bearbeitung
wurden ausschlieBlich persénliche Gegenstande und Einrichtungsdetails entfernt. Die
Raume selbst, ihre GroBe, Ausstattung und ihr Zustand wurden nicht verandert.
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Alles zum Standort

Lage ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Lippe. Die Stadt ist als
lippischer Verkehrsknotenpunkt, als ,Zieglerstadt”, ,Zuckerstadt” und ,Stadt des
Sports” bekannt.

Hier wohnen Sie sehr zentral, sodass Sie Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arzte,
Einkaufsmaoglichkeiten und vieles mehr in unmittelbarer Nahe haben.

Zudem haben Sie gute Anbindungen an die A2 und sind in ca. 15 Min. im Detmolder
Stadtkern.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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