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Horn-Bad Meinberg

Vielseitiges Dreifamilienhaus: Vermieten, selbst
einziehen oder beides kombinieren

Objektnummer: 26336056

KAUFPREIS: 320.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 218 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 661 m?

www.von-poll.com



Objektnummer: 26336056 - 32805 Horn-Bad Meinberg

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26336056
ca. 218 m?
Satteldach
8

5

3

1975

2 X Freiplatz, 1x
Garage

320.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 200.21 kWh/m?a
G

04.09.2035

- 2023
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231-30 26700
Immobilie an.




Objektnummer: 26336056 - 32805 Horn-Bad Meinberg

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Wohnhaus wurde 1975 errichtet. Es steht auf einem ca. 661 m?
groBen Grundstiick und bietet eine Wohnflache von 217,21 m?.

Genehmigt wurde das Haus als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und je einer
Wohnung im Erd- und Untergeschoss. Das Dachgeschoss wurde spater vom
damaligen Eigentiimer umgebaut und zur Nutzung der Erdgeschosswohnung erweitert.
Heute verfligt das Haus liber drei separate, abgeschlossene Wohneinheiten: eine im
Erdgeschoss, eine im Untergeschoss und eine im Dachgeschoss.

Hinweis: Die baurechtliche Zulassigkeit musste im Rahmen einer nachtraglichen
Genehmigung gepruft werden. Rechtlich handelt es sich daher weiterhin um ein
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung.

Aufgrund seiner GroBe und flexiblen Aufteilung eignet sich das Objekt ideal fur
Kapitalanleger. Gleichzeitig bietet es hervorragende Voraussetzungen fur individuelle
Wohnkonzepte, etwa Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus
Eigennutzung und zusatzlichen Mieteinnahmen.

Aktuell sind die Wohnungen im Erd- und Untergeschoss vermietet. Sie erzielen
jahrliche Nettomieteinnahmen von 11.280 €. Die Soll-Miete liegt bei 17.280 € p. a.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil Horn der Stadt Horn-
Bad Meinberg. Einkaufsmaglichkeiten, Backereien, eine Apotheke und weitere
Angebote des taglichen Bedarfs sind im naheren Umfeld vorhanden. Eine
Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt; auch der Bahnhof Horn ist gut
erreichbar.

Horn bietet eine gewachsene Ortsmitte mit historischen Sehenswirdigkeiten wie der
Burg Horn. Die umliegende Landschaft des Teutoburger Waldes und die
nahegelegenen Externsteine laden zu Spaziergangen und Ausfliigen ein. Uber den
offentlichen Nahverkehr und die umliegenden StraBen bestehen Verbindungen in die
weiteren Ortsteile sowie in die Nachbarstadte der Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraBe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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